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Lindesbergsbostider AB

558408-2718

Styrelsen och Verkstillande direktéren i LINDESBERGSBOSTADER AB
far hdrmed Iamna féljande redovisning for verksamhetsaret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE
AGARE OCH ORGANISATION

Lindesbergsbostéder AB (LIBO), 556406-2718, r ett aliménnyttigt
bostadsholag som &ger och forvaltar ca. 121 000 kv | egna fastigheter,
fordelade pa ca. 1600 lagenheter och drygt 70 lokaler. Under sttrre delen av
éret ansvarade LIBO &ven for forvaltningen av systerbolagen ILAB, TUAB och
moderbolaget FALAB's fastighetsbestand, vilket betyder att LIBO under 2010
forvaltade ytterligare ca. 130 000 kvm fastighetsyta samt ca. 1780 ha jord- och
skogsfastigheter. LIBO har ocksa under aret ansvarat for administration och
bolagsférvaltning av ILAB, TUAB och FALAB, och genom siltt dotterbolag,
LFAB, ansvarat f6r den praktiska forvaltningen av FALAB-koncernens samiade
fastighetsbestand nér det géller I6pande drift- och underhallsfragor. LIBO &gs
av Fastigheterl Linde AB (FALAB) och ingér i Linde StadshusGruppen som |
sin tur &gs till 100 % av Lindesbergs kommun.

LIBO-koncernens verksamhet har under &r 2010 varit organiserad pa filjande
satt. Moderbolaget, Lindesbergsbostéder AB, svarar fér forvaltning och
administration och dotterbolag, LFAB Lindesberg AB (LFAB) har skott drift
och underhéll av de fastigheter som LIBO ansvarat for fram t.o.m. den 30
september varefter respektive bolag Overtagit ansvaret for sin egen
verksamhet. Samtliga aktier i dotterbolaget LFAB r salt till moderbolaget
FALAB den 30 september 2010.

STYRELSE
Styrelsen har fér verksamhetsaret 2010 haft fljande sammansittning:

Ordférande Uif Eriksson (tom 2011-01-19)
Ledamot Lars-Ake Dammstrém

Roland Janson

Anders Larsson

Lillemor Svensson

Ersittare Bengt Bjérmemalm
Bente Ekstrém
Jan Marne

Verkstéllande direktor for
moder- och dotterbolag Stefan Eriksson
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REVISORER
Ordinarie Peter Stderman  (auktoriserad revisor)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Vésteras
Ersaftare Johan Tingstrém (auktoriserad revisor)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Visteras
L.ekmannarevisor, ordinarie Gunilla Karlsson, Guldsmedshyttan

Lekmannarevisor, erséttare Dahn Héggstrém, Lindesberg

VERKSAMHETENS MAL

Agaridé: Det allménna syftet med LIBO &r att bolaget ska "vara et instrument i
utvecklingen av kommunen som en atiraktiv och efterfragad bostadsort genom att
erbjuda ett varierat utbud och férvaltning av bostéder och andra fastigheter med
mélet att bidra till 6kad livskvalitet, tillvaxt, inflyttning samt integration”.

Bolaget har till uppgift att inta en aktiv roll rérande fastighetsfragor i Lindesbergs
kommun. Genom sin verksamhet skall bolaget garantera stabilitet och
forutségbarhet for sina hyresgéster och éver tiden verka ddmpande pa
hyresutvecklingen. Bolaget skall stréva efter rimliga hyresnivaer | en
hyresmarknad i balans. Syftet ar att ge kommunen férdelar | konkurrensen om
foretagsetableringar och arbetstilifallen.

LIBO skall medverka i kommunens och kommunkoncernens framtida planering
genom byggande och férvaltning av byggnader och anléggningar. Bolaget skall
ocksa tillhandahalla teknisk och ekonomisk sakkunskap med sin erfarenhet och
kunskap och genom sin dagliga verksamhet medverka i kommunens soclala
malséttning om goda boendemiljéer och aktivt motarbetande av segregation och

otrygghet.

LIBO &ger och férvaltar &ven kommunens samlade jord- och skogsbruks-
fastigheter. Forvaltningen sker i enlighet med uppréttad skogsbruksplan enligt
svensk FSC-standard.

Bolaget har fortroendet att skota och férvalta kommunkoncernens samlade
fastighetsbestand. Uppdraget innebér | forsta hand tillsyn, skdtsel och férvaltning
av skolor, forskolor och Industrilokaler. Malet med férvaltningen &r att genom en
effektiv forvaitning tillhandahaila goda verksamhetslokaler till rimliga kostnader.

VERKSAMHETEN

Lindesbergsbostéder AB (LIBO) &r ett allménnyttigt bostadsbolag som &ger
och forvaltar ca. 121 000 kvm | egna fastigheter, fordelade pa ca. 1600
lagenheter och drygt 70 lokaler. Under stérre delen av aret ansvarade LIBO
aven fér forvaltningen av systerbolagen ILAB, TUAB och moderbolaget
FALAB's fastighetsbastand, vilket betyder att LIBO under 2010 forvaitade
ytterligare ca. 130 000 kvm fastighetsyta samt ca. 1780 ha jord- och
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skogsfastigheter. LIBO har ocksa under &ret ansvarat for administration och’
bolagsférvaltning av ILAB, TUAB och FALAB, och genom sitt dotterbolag,
LFAB, ansvarat fér den praktiska férvaitningen av FALAB-koncernens samlade
fastighetsbestand nér det géller Iopande drift- och underhalisfragor.

Under verksamhetséaret 2010 har betydande resurser, 20 830 (22 422) tkr, lagts

pa underhallsatgérder i bolagets fastigheter.

| lagenheterna har 1 289 (1 215) tkr anvénts till utbyte av vitvaror, 1 875 (2 287) tkr
har anvénts tlil mélning och tapetsering och 621 (856) tkr har anvénts till utbyte av
golvbeléggning. Dessutom har vi helrustat ett antal ldgenheter 2 491 tkr. THl
renovering av trapphus, tak, fonster och fasader har 4 621 (3 749) tkr anvéints
samt 223 (291) tkr till upprustning av tvéttstugor och till utbyte av maskinutrustning
i tvattstugor. Satsning har &ven gjorts pA markunderhall dér vi under aret lagt ner 1
321 (3 379) tkr.

Den snérika och langa vintern 2010, samt att snéfallen bérjade tidigt | hdstas har
inneburit betydligt hégre kostnader &n ett normalar.

Ar 2010 har varit ett omvilvande ar med att skapa en ny bolagsstruktur i
kommunen. Mycken tid och kraft har lagts ned i detta.

| samband med omstruktureringar har Skéndal 2:5 (Kommunhuset) och Haga
12:2 (Kullgatan) fiyttats till TUAB och skogsinnehavet har flyttats éver till Linde
Exploatering. Den 30 september séldes aktiema i dotterbolaget LFAB till
FALAB. Forvaltning av de kommunala verksamhetslokalerna skéts numera av
FALAB.

Nu ndrmar sig slutet av byggnationen av Iagenergihusen pa Idengatan i Frévi,
dér vi bygger sexton légenheter pa 2-4 rok, med entréhall, kék och badrum mot
norr. Vardagsrummet och ett sovrum vetter 4t sbder, med utsikt Sver sjon
Véringen och utgang till den rymliga balkongen. Husen saknar et
konventionellt uppvarmningssystem. | stéllet anvéinds en vérmevéxiare som tar
tillvara vérmen som aistras av apparater, vitvaror och belysning och aterfér den
till bostaden. For varmvattenproduktion och extra varmetiliskott installeras
solfangare och pellettspanna | gemensam vérmecentral. Inflyttning i de tva
sista husen sker i mars och april 2011.

P& Granlidenplan | Guldsmedshyttan renoverar vi tva hus, dér kék och badrum
atgérdas. Vi byter ut alla entréportar samt renoverar tvéttstugan. Alla
lagenheter pa évre plan kommer att f& balkonger. Vissa dtgérder kommer
ocks att utforas i utemiljon vid husen, sdsom ny lekplats.

Uteplatserna pa nedre botten far ocksa en "ansiktslyftning”.

Forra sommaren startades ett halvarslangt projekt i samarbete med Masugnen
och som LIBO nu férléngt ytterligare 6 manader. Tva boguider har tillsammans
med hyresgésterna bland annat jobbat med kélisortering. Deras jobb har sparat
pengar &t LIBO och gett béttre trivsel | de bostadsomraden dér véra boguider
varit verksamma. -

Ombyggnation av kontoret pé Banvégen 28 pabdriades under ret. Taket har
lagts om och tilléiggsisolerats. Ny trappa mellan véningarma samit et Iyftbord
her satts in. Bottenvéningen har férdigstéllts, sju nya kontor samt ett
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konferensrum har tillskapats. Byggnationen fortsétter efter rsskiftet pa
évervaningen.

Under hésten framférde Handikappomsorgen énskemal om lokal f6r ett nytt
gruppboende. Boendet skulle Inrymma fem brukare samt personal.
Bottenvéningen pa Kélléngsvégen 7 godkéndes som ett bra alternativ.

En del anpassningar behévde komma till sténd innan infiytt, samt att tillskapa
en tvitistuga i trapphuset fér boende en trappa upp. Ombyggnad under 2011
med inflytt { mars.

Planerna med att bygga till tva vaningsplan uppe pé den befintliga fastigheten
vid Granvéigen har projekterats och var klart i slutet av éret. Kostnadsbilden fér
projektet var i detta skede f6r hiigt, vilket medférde att entreprenéren fick |
uppdrag att se om andra lésningar kan Innebéra I&gre kostnader for projektet.

Vi har under aret slutfrt renoveringen av Kuligatan 1 ("g:a skofabriken"), dér vi
iordningstéllt verksamhetslokaler fér socialférvaltningen, En genomgripande
renovering har gjorts med nya installationer, byte av fénster och
brandskyddande atgérder mm. Under 2010 har den &terstdende delen av
Kullgatan renoverats. Det &r lokalerna i kéllaren dér Musikhuset har sin
verksamhet som har genomgétt en omfattande rust. Vent, rér o elinstallationer
&r utbytt till nytt, &ven ett heltéckande brandlarm &r installerat.

Aven under 2010 har fokus satts pa energifragor och energihushailning. Vi har
fortsatt att arbeta aktivt med driftoptimering och har ocks4 individuell métning i
ett flertal av vara légenheter. Omrédet kommer att fortsitta vara et
fokusomrade under 2011.

LiBO har faststéllt grunderna fér personalens fortbildning och behov av
kompetensutveckling. Vara yrkesroller foréndras i allt snabbare taki | en
foranderlig omvarid och vara anstillda kommer fortséttningsvis att folja
individuella utbildningsplaner som &r upplagda efter den kompetens man har
idag och det behov som framtiden kréver. Tillsammans med lénets dvriga
allménnyttiga bostadsbolag har vi lagt en gemensam utbildningsplanering for
de nérmaste &ren. Utbildningar som genomférs p& hemmaplan i lénet istéllet
or att aka till andra orter i landet. Var utgdngspunkt &r att vl har gemensamma
behov och far ut mer for pengarna med utbildningar pa hemmaplan.

Under dret har personalen genomfért 106 (83) utbildningsdagar.

LIBO férvaltar Lindesbergs kommuns samlade skogstlligangar. Totalt forvaltas
ca. 1780 ha, varav ca. 1470 ha utgor produktiv skogsmark. Den samlade
skogsvolymen &r beréiknad till 240 000 m3sk och utgdrs framforalit av gran och
tall. LIBO &ger 93% av den totala arealen och 7% &gs av Lindesbergs
kommun. Den upprattade skogsbruksplanen visar att tyngdpunkten i skogens
aldersférdelning ligger mellan 10-50 ar. Under 4r 2010 har, liksom de n&rmast
foregéende aren, insatsema i skogen framforalit inriktats p& gallring och
ungskogsrdjning. Sammantaget omfattar var avverkning under &r 2010 5200
m3fub. LIBO &r fr.o.m. 2004 gruppcertifierade enligt svensk FSC-standard och
gruppmediem under Sveaskog's gruppcertifiering. En Overflyttning till en
gruppcertifiering under Korsnés paraply &r genomford véren 2010, Vi &r
numera certifierade bade enligt FSC's- och for PEFC’s krav. Under ar 2010
har de samlade intékterna fér skogsforvaltningen uppgatt till 1 699 tkr, inkl,

%

Arsredovisning 2010



Lindesbergsbusiider AB 7
B86406-2718

arrendeintékter, kostnadema har uppgatt till 880 tkr. Forvaltningsnettot fore
avskrivningar fér ar 2010 &r 819 tkr.

Det soliditetsmal som LIBO har pa sikt &r 20 %. Ett mal som det kan ta lite tid
att uppnd med utgangspunkt fran de forvantningar som finns pa LIBO om
nyproduktion och underhall av bostéider mm. | bokslut 2010 redovisas en
soliditet p& 12,8 % (13,8 %).

Bolaget redovisar fér verksamhetsaret 2010 ett resultat p& 16 712 tkr fore
avskrivningar och ett resuitat efter bokslutsdlspositioner och skatt pa 800 tkr.
Ar 2010 var ett kallt &r. Stréng vinter har gett 6kade vérme- och elkostnader.
Stora sndméngder bade i borjan och i slutet av aret, har medfort kostnader
langt Gver budgeterad niva.

| samband med Gverlatelse av tva fastigheter till TUAB uppkom en reaférlust p4
2 114 tkr som belastar arets resultat,

MARKNAD OCH MILJO

Under 2009 har LIBO tillsammans med Lindesbergs kommun gjort en
omvérldsanalys for tiden 2010-2015 som ligger till grund for framtida
verksamhetsplanering och affirsplaner.

I Lindesbergs kommun finns 11 674 bostider. Av dessa &r 4 266 (37 %)
lagenheter | flerbostadshus och resten 7 408 (63 %) bostéder i smahus. Av
kommunens totala bostadsbestand #ger Lindesbergsbostéder 1 600
légenheter (inkl. serviceldgenheter), vilket motsvarar ca 14 % av det totala
bostadsbesténdet eller ca 37 % av iigenhetsbestandet.

Légenheternas storlek varierar fran ett rum och kokvra till sju rum och kok i
flerfamilishus, radhus, parhus och villor.

Uthyrning av bostéder

Under &r 2010 ligger uthymingsgraden i LIBO kvar p& den héga niva som varit
sedan 2005. Vakansema &r fortfarande pa en lag niva 1,8 % vid 4rets ingang
och 1,1 % vid drets slut. Den 31 december fanns 17 (29) lediga l&genheter.
Hyrorna fér &r 2010 héjdes 1 januari med 2,3 % jamfért med ar 2009. Vi hade
eft tvadrsavtal med HGF dar hyran fr 2010 var faststélld. Den genomsnittliga
hyran fér bostéder ar 2010 var 854 kronor per kvadratmeter. Bolaget star sig
vél i en jamférelse med konkurrenterna pa hyresmarknaden, nér det géller
savél utbud och service till kunder ~ hyresgéster, som nar det géller
hyresnivaer.

Vid arsskiftet &r det 425 (476) personer som sBker bostad hos LIBO, 104 (102)
av dessa &r hyresgédster som vill byta légenhet inom boiagets egna
légenhetsbestand. De flesta av de stkande énskar bostad i centrala
Lindesberg dér vl séllan har ngra lediga lagenheter, Flyttat ut fran vara
légenheter har 309 (324) hyresgéster gjort under Aret. Nya avtal under 2010
var 326 st, av dessa var det 69 (92) som bytte bostad inom LIBO.
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Vi har den 31 december 2010 31 Isigenhster uthyrda till Migrationsverket,
frémst i Guldsmedshyttan och Vedevag.

Marknadsforing

Marknadsféring &r en viktig arbetsuppgift som stéindigt pagar. LIBO har valt att
satsa langslktigt. Vi soker varda vara "gamia” och skitsamma hyresgéster pa ett
bra sétt da vi ser dem som vara frimsta ambassadérer och marknadsférare. Vi
stdder aktivt det lokala féreningslivet, framforallt ungdomsverksamheten, i de
omraden dér bolaget &r verksamt.

Enligt var uppfattning sa &r den viktigaste marknadsféringsatgérder som
bolaget kan vidta den ait skita det egna fastighetsbestandet p4 elt bra siitt.
Atgérda de fel och brister som uppstar, underhalla hus och l&genheter, ha en
kunnig och servicelnriktad personal samt alltid s6ka skapa en boendemlljs dér
véra hyresgéster kan kénna sig trygga. En boendemiljé som &r estetiskt
tilltalande, vacker, ren och snygg och som bygger pa ett skologiskt tdnkande.

VI har under 2010 fortsatt med att visa reklamfilmer | TV4. Fllmer med tema
framtid och milj5, dér vi visar att hyresg#sten kan paverka miljén med
installerad modem teknlk. Besdken pa véar bostadsfémmedling, telefonsamtalen
och &ven besdken pa hemsidan ékar. Denna positiva trend haller fortfarande |
sig, vilket I sin tur bevisar att en genomtéinkt marknadsféring i8nat sig.

Miljdarbetet

Som et led | var marknadsforing ser vi det som viktigt att infora ett utdkat program
av miljéatgérder i det dagliga arbetet hos LIBO. Var uppfatining &r att
miljGaspekten kommer att f4 en &n stéme betydelse i framtidens boende, varfor vi
jobbar fér att miljbarbetet skall vara en del av véar vardag och inte négot som bara
sker | enstaka projekt.

LIBO &r ocksd en av grundarna | Orebroregionens Kilmatupprop, som startade i
maj 2009, dér vi &tar oss att kartldgga var energlanvéndning och berékna
koldioxidutsl&ippen fran véra verksamheter. Sedan gor vi dtaganden dér vi anger
hur mycket vi kan minska vér kiimatpaverkan och energianvéndning.

Energideklarationerna &r nu klara och under 2011 kommer samtliga fastigheter
forses med elt samlingsdokument dér intyg fran bade OVK, energldeklaration ach
miljiébesiktning av fastigheten infogas.

Dér det under 2009 inférdes individusll métning av elen har den minskade
férbrukningen halltt i sig. | de férsta husen pé Bjérkhyttevégen dér det Inférdes
individuell métning p& vérmesidan har man déremot sett att manga véljer att ha
nagon grad varmare &n de 21 som ingdr i hyran och i stéllet betala fér komforten.
Under 2010 har vi ocksé utfért utékade prov av ytire belysning med bade
metallhallogen och led. Utvérderingar har gjorts och varit positiva | bdgge fallen
varfér utbytesprojektet av yttre belysning beréknas rullas wt | full skala under 2011.

Aven under 2011 kommer fokus att léggas pé energi- och driftfrdgor i egna och
férvaltade fastigheter.

£
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Energioptimering

Vi har under 2010 Injusterat och bytt termostatventiler i flera stora fastigheter som
exempelvis Skinnarbacken 28-34. Dessa atgérder tillsammans med kommande
informationstréiffar med hyresgésterna borgar fér att under 2011 kéra igéng
individuell métning i dessa hus.

Da var drififérvaltare under 2010 var foréidraledig stor del av aret stannade
utvecklingen med uppfdijning av driftvérden av. Han &r sedan hosten &ter i tisnst
och vart nya uppféliningssystem som #ven skall kunna visa vara besparingar |
CO2 ekvivalente

SAMORDNAD FASTIGHETSFORVALTNING

Var strévan att utveckla samarbetet med verksamheterna och kommunens
évriga Instanser for att fa en férstaelse fér exempelvis driftkonsekvenser av
verksamheternas 6nskemal har visat sig vara helt ritt. Vi kommer att fortsétta
utveckla arbetet med gemensamma utvirderingar av lokalbehov, kostnader
och alternativa Idsningar i tidiga skeden dven i en ny struktur for de kommunala
bolagen.

FINANSIERING

Den 31 december uppgick laneportfdljen till 559 mkr (510 mkr) med sex olika
langlvare LIBO har enbart I&n | svensk valuta. Fér att hantera rénterisken har
rénteswapar anvénts. Den totala rinteswapvolymen den 31 december uppgar
till 200 mkr (175 mkr). LIBO har den 31 december 2010 en réntebindningstid
pa 3,51 &r.

Réntebidragen minskade med 424 tkr | férhallande till foregaende &r och

uppgick till 349 tkr vid arets slut. Bidraget avvecklas helt under 2011, Bolagets
finansnetto uppgar till 10 511 tkr (11 870 tkr).

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Foretagets ekonomiska stélining och resultat framgér av efterféljande resultat-
och balansrakning.

&
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital enligt balansrakningen

40 332 tkr balanseras i ny rakning.

Lindesberg 2011-04-06

Anders Larsson

I

.......................

Stefa Eriksson
Verkstéllande direktor

-------------------------------

Llllemor Svensson

Min revisionsberittelse har avgivits 2011 -04-/7

Auktoriserad revisor

Arsredovisning 2010



Lindasbargshosiader AB
6564008-2718

Resultatrakning
Balopp i thr

Not

Netioomséttning:
Hyresintakder 3
Ovriga forvattningsintakter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader:
Driftkostnader 4
Underhaiiskostnader
Fastighelsskatt
Avskrivningar 5
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader:

Ovriga réreissintakter 6
Rorelsaresuitat 1,2
Utdeslning

Ranteintakter

Réntebidrag

Rantskostnader

Finansnaetto

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
periodiseringsfond

Uppskjuten skatt

Aktueli skatt
Arets resultat

Arsradovisning 2010

2010

115122
6 445
121 867

- 68660

20 830
- 1732
- 15912
-107 134

14 433

- 3887

760
11 326

2469
674
349

14033
10811

818

39
761

2009

113218
6393
119611

61011
22422

1608
14711
99 832

19779

3722

1738
17798
685
773

13 328
11 870

361

730
203
46842

-
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Balansrakning
Belogp i thr Not 2010-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligingar
Materiefla anléggningstiligéngar 7
Byggnader 447 039 470 826
Markantaggning 16 285 18 887
Mark 46 449 60 488
Inventarier 695 863
Pagaende ny- och ambyggnad 105 649 §7 923
Finansiella anldggningstitgangar 8
Andslar | koncernforetag - 1000
Fordringar hos koncemftretag 15 000 15 000
Andra langfristiga fordringar 706 930
Summa anliggningstiligAngar 630 833 633 907
Omsiittningstlilgéngar
Varulager
Faémbdenheter - 197
Kortfristiga fordringar
Hyres- ach kundfordringar 518 533
Skattefordringar 2 585 2 465
Fordringar hos koncernfiretag 66 828 7
Forutbet kostn och upplup int 9 2153 1561
Kassa och bank 8714 7121
Summa omséttningstillgAngar 80 778 11 874
SUMMA TILLGANGAR 711 611 845 781
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Koncembalansrakning
Moderbolaget
Belopp i thr Not 2010-12-31 2008-12-34
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapltal 2.852 aktler 28 520 28 520
Uppskrivningsfond 14 834 14 834
Bundna reserver/Reservfond 7176 7178
Summa bundet oget kapltal 60 530 80 830
Fritt eget kapltal
Balanserad vinst 39571 30 607
Arets resultat 761 4542
Summa fritt eget kapital 40 332 35 149
Summa eget kapital 80 862 85679
Obeskattade reserver 11 366 368
Avsiittningar
Avstittningar for skaller 2610 2672
Summa avsiittningar 2610 2572
Langfristiga skulder 12
Skulder il kreditinstitut 559 481 481 337
Skuider till koncernfSretag - 20000
Summa langfristiga skulder 569 481 601 337
Kortfristiga skuider
Skulder tilf kreditinstitut 941 27
LeverantBrsskulder 16 264 18 583
Skutder tili koncernfbretag 18428 14 223
Skulder il kKommunan - 498
Owriga skulder 2283 820
Upplup kostn och farutbstint 13 20386 21432
Summa kortfristige skulder 58 282 86 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 711 611 646 781
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 133 064 133064
Ansvarsférbindelser
Ansvarsbelopp Fastigo 81 T
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Kassaflodesanalys

per den 31 december 2010 Moderbolaget
|Belopp i thr 2010 2009
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 11 326 17 796
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflddet 22 148 11988
Erhallen rdnta 674 685
Erlagd ranta -13 524 -12753
Erhallet rantebidrag 390 795
Betald inkomstskatt 123 -293
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 21137 18 218
Férandring forrad 197 19
Férandring rorelsefordringar -67 649 -1 022
Foréandring rorelseskulder 1917 11172
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -44 398 28 387
Investeringsverksamheten
Utbetalningar for forvarv av fastigheter -81 857 -64 757
Utbetainingar for forvarv av inventarier -60 -54
Utbetalningar fér langfristiga fordringar -76 -77
Inbetalningar fran forséljning av dotterbolag 1000 -
Inbetalningar fran forsaljning av mark o byggnad 67 870 5578
Inbetalningar langfristiga fordringar 300 100
Kassafldde fran inves tering L het -12 823 -59 210
Finansieringsverksamheten
Inbetalningar fran upptagna langfristiga lan 59 085 25 070
Utbetalningar foér amortering av langfristiga lan -271 -773
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 58 814 24 297
ARETS KASSAFLODE 1593 -6 526
Likvida medel vid arets borjan 7121 13 647
Summa likvida medet vid arets stut 8714 7121
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Noter
Not1  Radovisningsprincipor

Not 2

Tllampada redovisningsprincip (mmer med Arsredovisningslagan samt Bokféringsnimndens allminna rad
Thtimpning av red Ingsprinciper
Intiiktor

Hyrosintdktor radovisas i den pesiod uthymingen avser Inttiktema redovisas netto efter moms och rabatter,

Avskvivnlnuar ph anlnggnlngllmgéngnr

[} ateilh { med avskrivningar enligl plan, vilka berdknas pa ursprungliga anskafiningsvirden
och pb tligdng b d Hivsléingd, varvid follande procentsalser anviinds.
%
inveniarier 20
Byggnader 1,6-4
Markanlaggningaer 5
Inkomstskattor
Redovisade Inkomstskatter innefattar akait acm skall betalas efler arhAllns de aktuelll Ar, justari de lidigare Ars akluella

skatl sami fdrfindringar | uppskjuten skait, Skatteskulder/-fordring d il vad som eniigt lﬂrelagals bedmning skall ertéggas tif
eller erhdllas frin skattemyndighsten

Uppskjulen skalt berfiknas enligt balansriikning den pé alla temp skillneder som uppkommer melian redovisade och skatte-
missiga virden pa tilgAngar och skuider. De tamporfira akillnad, har taak uppkommit som en effekt av olika skattemassiga
och bokidringsmassiga avskrdvningstider pa byggnader.

Kortfristiga fordringar

Fardringama upptas Ull det belopp, som efier individuell bedBmning berfiknas bl batalt

Kassaflddesanalys

Kassallsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Dat mdovlsada kaaaamsdel 1 endast h som med{dr in- eller utbetalninger,
Kassaflidst redovisas uppdelat pa den 15pande verh het 0 h och fi ieringsver 1}

Likvida medet avser kassa- och banktiilgodohavanden,

Personal 2010 2009

Medalantalet anstfilida, mad fdrdsining pa
kvinnor och mén har uppgatt

Kvinnor 8,0 70
Man 2.0 30
Totalt ftr bolaget 1050 10!0
L8ner och erséttningar har uppgatt tii.

Styrelsen och verkstdllande direktdren 878 857
Ovriga anstaiida 3138 3198
Totala l8ner och erslittningar 4016 4058
Soclala avgifler enligt lag och avtal 1437 1304
Pansionskostnader (varav or 144 819
verkstéilande direkidren 266 (226) )

Totala soctala avglfter

och ponsionskostnadsr 2181 1823
Kdnafbrdsining

Slyralsan och foretagsiedning

Antal kvinnor 2 2
Antal méin 6 6
Sjukfrinvaro perioden, %

tota! sjukfrinvaro 07 0.5
andel [angtidssjukfranvaro av den tolala sjukfrdnvaron 00 00

Ingen av gruppema har fler @n 10 anstélida, varfor vi Inte 1mnar uppgift om Irénvaron efter kén eller Alder

VD.s anstéiini { foljer arb ganisationen Fastigos rakommendationer, vilket innebar att VD
erhallar upp ) 24 ménadsidner vid upps#igning trdn bolagels sida.

Revislonsarvodon
Arvode till revisorer uppgadr tilt 196 kkr (240 kir), varev 6 kkr (6 kkrj avser konsulltjinster
utdver ravision

-
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2010 2008
Not3  Hyreaintliter
Bostitder 67 263 85803
Boatadar, avgdr outhyrt 2083 110
Bostador, avgdr rmbaitar 1247 1477
Laknlar 49481 46633
Garage 1867 1487
Bituppsilliningspiatser 161 82
Summa hyronintiiter 116 122 113 210
Loptidor pd takalhy
Loptd un ér Bntal honfrakt hyrapet ¢ andeali %
2011 7] 133 %
2012 17 12 877 Ith
2013 12 2407 a%
2014 ] 274 %
2016 " 14538 5%
senare 8n 2015 9 8148 19%
Summa 70 42111 100%
R
2010 2009
Not4 Drnt
Fastighetsshdtsel och Gilsyn 18022 18161
Raparationer 4737 ieds
Skadegdrolse 51 a8
Taxebundno kostnadoer
Vatlon 3143 334
El 9082 72388
Sophantering 3004 2097
Uppvimning 14818 12413
Férsfiringekostnader 542 520
Hyresgéstidraningen 360 366
Lokal administratian T 484 6630
Avakeivna tordringar 34 a8
Ovrig drifixostnad 7508 7204
Summa driftkostnador 60 650 0l
Not6  Avskrivningar
Byggnader 14 289 12888
Markaniiggninger 1433 1478
ventettar 218 271
Summa avshrivninger 8812 T8 791
Not8  Ovriga roraisointiiktar
Fominringsersaltning mm 760 -
fastighet - 1738
Summe 8vrige riroiseintiktor 780 3738
Not?  Matericlla anliggningstiligingar 2010-12-31  2009-12-31
Bypgnador
Ingdando ackumulerade anohafiningavirden 633907 630089
Forsliningar undar drol 48273 -1524
Nyanaksttningar undar &rat 34131 96 382
Utghende ackumufernde anskafiningovirden 818 B16 B33 987

Ingdonde ack. avokrvningar anlipt plan
Férsningar under drat

Arats avshrivningar enligh plan

titgaenda ocle, avakrivningar enligt plen

RoatvErde enligt plan

P

Araradovisning 2010
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Not 7

forts 0109231 2000-92-39
Maskantiingningar
Ingéonde ack. anskatiningavirde 280273 35080
Foradijningur undor drat 2648 6833
Nyanskottningar undor dret [} 1048
thglende nek, enshuiminguvardon 20626 9273
ingéendo aek. avakriwningar enligt plon 10 386 10875
Forsiigningar undor dcot 1489 1864
Arots evakrivaingar enligt plan -1433 1475
Utgdonde ack.avekrimingar ontigt plan -10 330 -10 386
Restvirdo enligt plan 16298 10 887
Mark
tngdende ackumnulorade anshatfningaviirdon 89488 087247
Foredliningar under &ret -23030
Nyanskatiningar under drel () 1241
Ulghando ackumuisrade nnskatiningsvisden 48 448 B0 488
‘Teneringavarde fiir fastighet N 363330
varay byggnad 213810 260258
veray metk 83417 50320
verav shogsmark . 42752
Péglando ny- och omdyggnad
tngéd sekumul kofining 879023 81846
Under &rat nodlagda kostnader 81857 83632
Under drot gonomiSrde omibrdainingar -34 131 .57 354
Utgdonde achumulorado anskaffningsviirdan 18 Q
{nwentaricr
Ingéendo ack. anskatfningoviirde 4412 4438
Arsis investaringar 80 84
Ulrsngaringar .
Arels 12 - -80
Utghendo ack. anskaffningavirde 4412 4412
Ingdondo ack.avekrivaingar onligt plen -3 669 -3 308
Arols ratiiing 80
Utrangoringer - .
Arets avsiuivningar enfigt plen -218 271
titglsnds ack, avskrivningar enligt plan 3777 3880
Reotvirde eniigt plan 898 883

20101231 2009-12-31
NotD  Flnanaisiin anlbggningstifigingar
Andeler | kencemfiretag
Ackumulerade anskaftingsvardan . 1000
Antismn ) dollerbolaget LFAB | Lindesberg AB (3564077 163)
has akits under &rot 1l Fastighaior | Linde AB ($56630-8864)

Fordringar hos koncomftoteg

Ackumutarade anskaftningaviirden 18 000 18000
2010-12-31  2009-12-3¢

Andra tingfristiga fordringer

IngAendo achumulemdo anskatfingsvirdon 830 8

Inkdp i} ”

Utgh acht anskafmings 708 630

Raverstordringar ¢ 300

20101231 2009-1231
Not®  Foruthotnlda kostnador och uppiupna intikier

Upplupal riintabidneg 41 62
Ovriga [rutbetaida kasinader och upplupne inllkter 2112 1468
Bumma firuthet. kastnadar och uppl. Intliktor 2183 1681

P\._.
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Not 10 Epat hopltat

Dafsnsaral asulted Rencombideag  Aratsresuftal  Totapet Rapiis)
Utplande aget kaplia)
0893239 8820 14834 " g0y 1208 4342 s o7y
Vinsidizy end bologoetBmma
Kenceinti ag/gu ko s 1200 “n
Omitdng Ring dis res 4542 -4 542 [
o L] (1) T8
UtgRands agat bapital
010.123¢ 20830 "“ay 7170 s [} ™ 60402

Not 19 Oboskattade ronerver

Perodisaringsfond 2009
Ackumulerade avsksivninger wdver plan
Inventerar

varav uppokjulen skalt inglr mod

Not12  Skuldor

2010-1231  2008.12-3%

384 381

For all uppnd an affekiiv och fimdbet hantaring ov rintsrisken | boiagats skuidportfo] snvainds finansislia dertvatinstrument,
Hantoringen skor i anlighot med do riktiinjer och ramar som Br funtstilidat bolagels finanspoficy. Ranta
kepiaibindning Gikopples frdn da onskids linen. Dallz gor balages majfighater ati, ndr som halst, (Srndre rintebindningatiden

och bilitra méla Krtindringar pé rAnlsmeartneden. For att sBkorettila k pitedf

Por bokshiledagen uppgér utestdendo netiapasitionar avseende rintoswapavial i) 275 MSEK (975),
Den ldnga faslo sdntan som balalgs { ulesthends riinleswapavial br tortfarande hogre An motsvarande marknndsrinia vid bokslutsiidiiot
Par bokstutsdsgen uppgér undervirdst U sammantaget ca 3,0 {12,1) MSEK (& den totaln Aersthonde I3pliden | Rntoawapavizien.
Undorvirdet represenierar den kostnad som skulte uppetd om man avaluter avisten t fortid. Ansziog siulle matsvarends underviinia

(8. k. riintoediinadserssitning) uppstd om man | stitfiet vail att enviinds lAnge slintebindninger pd bolagets thn,
Qm raspokive rinteswnpaviss kvereidr 1.0.m. sitt shulfériafiadat

och
thnga kreditavis) mad bolagats ingivare.

o8 kommear ali t8panda eiiminaras.

Don genomenitifige riniobindningstiden f3r dan totala skuldportfifen uppgdr 18 3.5 4r (2,38) och dan genomaniitigs aoktva rintan

uppgdr 813,27 % (2.43%).

Nadan fremgls boiagets @rfiloprafi, MSEX, (inki. riintaswapar) avseende ranebindningen;

20101231
thom 1 &r 268
tnom 1-2 & 50
Inom 23 &r ]
Inom 34 &r 13
inam 458 [}
Inam 5-8 &r 40
Inom &7 &r 20
Inom 7.8 & es
inom 8-9 & 0
nom 810 &r 100
Summa 859

Arsredovisning 2010
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Not 13 Fmitbutalda niskier och upplupna kostnoder

20101231 2008-92-31

Upplupen semestariineskuld 022 037
Upplupna soclala avgifter 285 a7
Upplupna rtinter 2912 2403
Férekatisinbotaldn hyror o789 13242
Owiiga upplupnn hostnadar och forulbataldn intekter 4407 4543
Summa 20 388 71 432
[FAKTARUTA 2010-42-34 2008-12-34
Antal Yta Antal  Yia
Lagenheter 1262 79368 1285 77929
Laganheler | servicehus o gruppboende 338 12787 338 12787
Lokalyta servicehus o gruppboende 16 15659 18 15559
Lokalyta férakoior 7 5052
Lokalyla dvriga 52 13340 53 19587
Fdrvaltalng av "kancarfastigheter 123853 107241
TOTALT 250808 238185
Flordrsjimitrelsa
Ekonomisk utveckilng i semmandrag
2010 2009 2008
Netloomsatining, tkr 1215687 118611 114848
Resullat efter finansiglia poster,tkr Bi§ 5926 -1888
Balansomslutning, thr 711811 6845781 606898
Soliditat, % 12,8 133 138
Avkastning pa lotalt kapital, % 2,0 27 34
Avhastning pa eget kapital, % 0.9 89 neg
([Oatinitianss @ ovenstbends
SoRts? eskiver (merd |4y
| dlose & belamemahsningen
[ vt R avdrag K tintaknsmader Hrhilands 6 batansomakaningen
L Aviasining pé epe! Aep¥ed R p 1®uehiliznde (]
tesarver (mad evieag (07 uppskiten ekstt)
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Revisionsberittelse

Till Arsstiamman i

Lindesbergsbostider AB
Org nr 556406-2718

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning i Lindesbergsbostider AB for ar 2010. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktéren gjort nér de
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och
férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om néigon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
ir ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lindesberg den 2011-04-19

Peter So an
Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

Till drsstimman i

Lindesbergsbostider Aktiebolag
Org nr 556406-2718

Jag har granskat verksamheten i Lindesbergsbostider Aktiebolag for rikenskapséret 2010.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet.

Det innebiir att jag planerat och genomfort granskningen for att med hdg men inte absolut
sikerhet forsikra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett andamélsenligt och frdn
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sdtt samt att bolagets interna kontroll ir tillricklig.
Min granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten
héller sig inom de ramar som bolagsordningen anger. Jag anser att min granskning ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag
finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande
direktoren.

Lindesberg den 19 april 2011

////// ‘et

Gunilla Carlsson

Av kommunfullméktige i Lindesberg utsedd lekmannarevisor



