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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Lindesbergsbostéider AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststllts pa arsstimma .
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lindesbergsbostdder AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt séte i Lindesberg.

Lindesbergsbostidder AB dr ett kommunalédgt bostadsbolag som dger och forvaltar hyresfastigheter i
Guldsmedshyttan, Lindesberg, Vedevag och Frovi. Bestandet bestar i huvudsak av ldgenheter men viss
lokalyta finns.

Utveckling av verksamheten

De senaste arens héga nyproduktionstakt avseende bostidder har avstannat. Fokus har vridits mot
renoverings- och omstruktureringsprojekt, vilka kan komma att kompletteras/samordnas med
nybyggnation.

Bolaget #r inne i planeringsperioden for ett sddant renoverings- och omstruktureringsprojektet,
“Framtidens Stadsdel i Lindesberg”. Detta kriver, bland annat, en utveckling av de bostadssociala
kunskaperna koncernen besitter. Parallellt med detta pagar planering for nybyggnationer i Lindesberg
och Frovi.

Samtliga processer har tydliggjorts och effektiviserats for att bidra till en nédvandig utveckling av
verksamheten. Utvecklingsarbetet har pagétt under 2021/22 och sker samordnat mellan tekniska och
administrativa verksamheterna. Arbetet kommer att fortga intensivt under de nirmaste ren och kommer
att optimera nyttan av den kopta tjanst LIBO bygger sin fastighetsférvaltning pa.

Energioptimeringar, hdllbarhetssatsningar och vérdeskapande dr omraden som maste prioriteras och
sékerstdllas genom ekonomisk proaktiv férvaltning.

Ovanstaende &r delar i ett 6vergripande mal att n& “ordning och reda” i bolaget och pé ett naturligt sitt
kvalitetssdkra vardagen.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stéillning

Det pagdende kriget i Europa har bidragit till att under 2022 har skenande energipriser blivit en stor och
svarkalkylerad utmaning. Dock gér det att konstatera att bolagets mélmedvetna satsning pé sol-el och
batterilagring &r rétt och skall fortsatt prioriteras.

Kriget har dven forvéarrat de senaste arens kraftiga kostnadsokning pa byggnadsmaterial. Detta har
paverkat vért underhall till viss del och dven fordndrat prisbilden pa de anbud som inkommit pa stérre
investeringar. Prisbild och tillgang pa materialsidan &r stora fragetecken infor 2023.

Efter ratal med avsaknad av struktur och gemensamma riktlinjer for de arliga hyresforhandlingarna har
arets forhandlingar infor 2023-ars hyror fatt den sk. ”Treparten” att férhalla sig till. En 6verenskommelse
mellan Sveriges Allménnytta, Hyresgéstféreningen och Fastighetsdgarna, vilken skulle styra upp
processen runt de arliga hyresjusteringarna. LIBO ser dock att forankringen pa motpartens sida var langt
ifrdn genomford. Ett orosmoln som ocksé finns infor framtiden &r att den egna centralorganisationens
tidigare tydlighet i végledningen inf6r forhandlingarna bérjat vackla.

De omnéimnda interna fastighetsrockaderna dér éldre- och gruppboenden har flyttats fran LIBO till
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FALAB, for att skapa en tydlighet 1 forvaltningsstrukturen, har samtidigt medfort stora ekonomiska
utmaningar for LIBO. Detta har medfort att det ligger ett fokus pa besparingar i den 16pande
verksamheten och att vikten av utfallet pa de arliga hyresférhandlingarna blir tyngre. Tydligheten i
forvaltningsstrukturen gynnar LIBO p4 lang sikt.

Bolagets ekonomiska forvaltning ar fortsatt av hg kvalité och drivs av flerrsplaner, aktiv
prognostisering och alternativ kalkylering. Ledord &r langsiktig finansiell trygghet. Fokus har de senaste
aren legat pa att forfina tidiga kalkyler/beslutsunderlag i investerings- och renoveringsprojekt och
fastighetsvisa detaljunderlag avseende kostnadsjamforelser.

Hiindelser av viisentlig betydelse
Den n6dvindiga planeringen av nya bostider ér viktig for mojligheterna till att bygga en bredare
inkomstbas, viken bland annat dr nddvéndig infor rotprojektdelen i “Framtidens Stadsdel i Lindesberg”.

Likasa giller det avseende nybyggnation i Frovi, dér en néringslivsexpansion kommer att stélla krav pa
ett utdkat bostadsutbud. Det orten Frovi star infor kan liknas med Lindesbergs utveckling som stad i
borjan pa 70-talet d& Volvo lastvagnar etablerade sin fabrik i Lindesberg. Utmaningen i Frévi r dock
avsaknaden av férdigstéilda detaljplaner.

Hostens val gor att LIBO kommer att fa en ny styrelse, da den politiska majoriteten svingde i
Lindesberg. Bolagets férhoppning &r att merparten av de nu sittande blir kvar och att

verksamhetsplanering/-styrning fortsatt kan bedrivas med en kontinuitet pa den sedan tidigare inslagna
linjen.

Forvintad utveckling
Utvecklingsarbetet med processtyrning innebir stor potential i effektivisering, kvalitetshjning och
ekonomisk besparing. Detta leder till en langsiktig hallbarhet pa alla plan.

Aven om de senaste aren har satt branschen pa stora prov med rénteuppgangar, kraftigt stigande
materialpriser, materialbrist och ett skenande energipris, s& finns det positiva méjligheter att hoppas pa.
En lagkonjunktur kan innebdra att byggbranschen som helhet anpassar sina marginaler for att fylla sina
orderbdcker pa en minskande marknad. D& Lindesberg inte bara har de nationellt etablerade
entreprendrerna att forlita sig pa utan dven en hdgst fungerande lokal marknad kan det innebéra en
inbromsning av de stigande entreprenadkostnaderna. Detta skulle d4 gynna en nddvindig nybyggnation
och breddning av inkomstbasen i bolaget. Dock sé &r kostnadsléget i branschen avgorande for bolagets
mdjligheter till renoverings- och nybyggnadsprojekt pa kort sikt, vilket kommer att avgéra de nirmaste
arens verksamhetsplanering.

Oversynen av LOU och momsregelverket for bostider dr ocksa tva processer branschen foljer med stort
intresse.

En fortsatt satsning pa alternativa energikillor i egen regi i kombination med
energieffektiviseringsprojekt kommer vara ett nédvéndigt framgéngsrecept for LIBO.

Projektet ”Framtidens Stadsdel i Lindesberg” behéver alternativa mélbilder for att projektet skall kunna
startas och efter végen anpassas till utvecklingen i omvirlden. Att ’inte gdra ndgonting” 4r inte ett
alternativ for de befintliga bostdderna som 4r i behov av renovering. En forutséttning for detta 4r att den
kommande detaljplanen ar flexibel och icke kostnadsdrivande.

Frovis utveckling kring de kommande néringslivsetableringarna ger kommunen, och ddrmed LIBO, stora
utvecklingsmojligheter. Att planera for bostéder i Frévi kommer att prioriteras. Dock saknas fortfarande
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beslutade detaljplaner som mojliggér en nybyggnation.

Ambitionen &r att de samlade framtidsplanerna kommer att stirka bolaget och vara méjligheter att ka
virdet och kvalitén pa var fastighetsportfolj. Detta f6r att fortsétta vara en viktig aktér avseende
Lindesberg kommuns attraktivitet som verksamhets- och bostadsort.

Ekonomisk stédllning

Verksamhetsaret borjade med att bolaget avyttrade fastigheterna Torp 23:9 i Frovi samt Bottnarna 5 till
Fastigheter i Linde AB (FALAB). Den senare fastigheten delades i en s kallad tre dimensionell
fastighetsindelning dér alla verksamhetslokaler hamnade i FALAB medan alla bostider blev kvar i
bolaget men med en ny fastighetsbeteckning, Bottnarna 6.

Senare under aret, manadsskiftet november/december, avyttrades dven Hagaberg 15:6 till FALAB.
Strategin med att renodla LIBO:s fastighetsbestand till att néstan uteslutande hantera hyresbostader &r i
och med detta i princip genomfort.

Intékterna som landar pa ca 85,9 mkr ar drygt 3,7 mkr ldgre jamfort med foregdende ar. Hyresintékterna
for bostédder okar med 1,7 mkr, lokalintdkterna minskar med 6,3 mkr och &vriga intikter 6kar med ca 0,9
mkr.

I dessa siffror ingér hyresbortfall avseende bostédder pa ca 5,4 mkr. Samma siffra 2018 var 1,9 mkr.
Under denna period har underhallet rasat fran 13,9 mkr 2018 till 4,3 mkr 2022. En minskning med ca 10
mkr. Pengar bolaget hade behovt for att reparera det stora antalet vakanta ldgenheter for att pa sa sitt fa
mer intékter. Till detta skall tilldggas att i budget fér 2023 finns inte ndgra som helst pengar till
underhéll, siffran &r 0 kronor och resultatet berdknas hamna pa 0,5 mkr. Trots detta far vi inget gehér for
véra ansprak pa hyreshgjningar. Detta &r ytterst oroande.

Nir det kommer till underhallet s& stoppades det helt efter sommaren nér det stod klart att elpriserna
rusade i hojden. Detta for att hindra underskottet fran att bli stdrre &n vad det blev.

Kostnaderna, exklusive underhall, 6kade med 4,6 mkr. Till viss del beroende pa hogre elpriser men
frimst beroende pé att vara entreprendrer har hojt sina priser med anledning av dkade drivmedels- och
materialkostnader.

Resultatet efter finansiellt netto 4r -2 mkr. Detta innebér att bolaget inte kan leverera ndgon som helst
avkastning till vara dgare vilket &r ett bekymmer. LIBO har inte kunnat generera nigon avkastning pa
manga ar. Tyvirr dr detta ocksé nagot som vi inte heller far gehor for i hyresforhandlingarna.

Maluppfyllelse

Ekonomin dr hart ansatt av skenande energipriser och en markant prisdkning det senaste aret pa
byggmaterialsidan. Den tidigare genomforda flytten av férvaltningslokaler fran LIBO i kombination med
lagre utfall dn bolagets behov avseende hyresjusteringar gor att intédktssidan pa kort sikt inte nar de
uppsatta ekonomiska méalen.

Bolagets forvaltade bestand &r av god kvalité och de nyproducerade fastigheterna bidrar i hogsta grad
bade till kommunens attraktivitet och bolagets ekonomi.

Det bedrivs en ldngsiktig planering for att bibehalla de positiva férutsittningarna LIBO besitter idag. Allt
for att garantera en kvalitetssdkrad och Gver tid hallbar verksamhet.
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Flerarsoversikt

Nettoomsitting (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Réntesdttningsgrad (ggr)
Skuldsattningsgrad (%)

Soliditet (%)

Nyckeltasdefinitioner framgar av not 1

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 28 520
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets uppl6sning
Sélda fastigheter
Arets resultat
Belopp vid arets utging 28 520

2022
84 467
-2 017

718 778
0,9

1

79,3
17,8

Uppskriv-
ningsfond
68 363

-1 825
-6 720

59 818

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogand starféljande medel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores

2021 2020 2019
89 223 82 995 82 624
-289 -12 459 -17 085
720 892 721 886 721 176
1,2 neg neg
1 0 0
79,1 79,0 75,7
18,2 18,2 20,0
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
7176 27 349 -201
-201 201
1825
5684
-2 002
7176 34 657 -2 002
34 656 887
-2 002 181
32 654 706
32 654 706
32 654 706

Resultatet av Lindesbergsbostidder AB:s verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i vrigt av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
h~
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Totalt

131207

0

0

-1 036
-2 002
128 169
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intédkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr
anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

84 467
1399
85 866

-40 340
-4 313
-14 335
-179

-20 823
=79 990

5876

695
-8 590
-7 893
-2 017

14

-2 002

6 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

89 223
388
89 611

-36 462
7729
-13 663
-143

-23 289
-81 286

8 325

48

-8 664
-8 614
-289
88

-201
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 10

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 11,12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 15
Andra langfristiga fordringar 16

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Fordringar hos Kommun

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

(e}

603 689
579

893
605 160

40

370

410

605 570

788
161
75

1 676
687

3 386

109 823
113 208

718 778

7(19)

2021-12-31

o

665 104
406

1028
666 538

40

394
434

666 973

386

3

0
1442
858

2 689

51230
53 919

720 892
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 28.520 aktier nominellt virde 1 000 kr
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa koertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

20
21

22

2022-12-31

28 520
59 819

7176
95 515

34 657
-2 002
32 655
128 169

570 300
570 300

7011
2284
1212
183
9619
20 309

718 778

8(19)

2021-12-31

28 520
68 363
7176
104 059

27 348
-201
27147
131 207

570 300
570 300

6211
2 240
878

1 847
8208
19 385

720 892
R~
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2 017
23 19 379
-220

17 142

-401
-62
800
307

17 786

-7403
48 188
172
-148
40 809

0
0
0

58 595

51228
109 823

9 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

-289
23289
-62

22 938

4 980
-819
-2442
-3 500
21 157

-18 116
139

-119
-18 096

40 000
-40 000
3061

48 167
51228
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intikterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrikningen och som likvida medel i kassaflddesanalysen.

Anléggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tillimpas fér internt upparbetade immateriella
tillgangar.

Avskrivningar gors linjart ver den bedémda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for internt upparbetade
immateriella anldggningstillgangar uppgér till tio ar.

Materiella anliggningstiligangar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
att ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar fordelas pa4 komponent. Individuell
beddmning av komponentens aterstaende ekonomiska livsldngd har bestimt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjirt ver tillgangens nyttjandeperiod ner till berdknat restvérde.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnaders komponenter 30-100 ar
-Stomme/grund 100 ar
-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 50 ar
-Vétrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ar
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 ar
Maskiner och inventarier S ar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter dr grundreglen, avvikelser férekommer efter
beddmning av fastighetens konstruktion och material. Nir en komponent i en anlédggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
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Nedskrivning av tillgdngar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgngen ett dtervinningsvarde som &r lagre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinnsingvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgadngarna pé de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden.

Kundferdringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osdkra kundfordringar.

Sdkring av rintebindning

Avtal om en s kallad rénteswap skyddar mot rénteféréndringar. Eventuell rénteskillnad som ska erhallas
cller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i posten Rintekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras &ver avtalstiden. Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna f6r sikringsredovisning
vérderas vid bokslutstillfillet, varvid avsdttning for orealiserade forluster gérs.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féretagets bedémning skall erldggas till eller
erhallas fran skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemaéssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit som en effekt av olika skattemissiga och bokforingsméssiga avskrivningstider
pa byggnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i férhallande till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i forhallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad (%)
Langfristiga skulder i forhallande till totalt kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande

till balansomslutning.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

12 (19)

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kréaver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga killor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en visentlig justering av de redovisade vérden for tillgdngar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och beddmningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan for
att faststilla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.

Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och

bedomningar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rikenskapsar som éndringen gérs samt framtida
rdkenskapsér om @ndringen paverkar bade aktuellt och kommande ridkenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedomningar har skett i samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand

avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflédesdverskott.

Inga 6vriga vésentliga uppskattningar och bedomningar har gjorts i arets bokslut.

Not 3 Intikternas fordelning

I nettoomsiittningen ingar intikter fran:
Hyresintakter
Ovrigt

Not 4 Arvode till revisorer

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Not S Loner och ersiittningar till styrelsen

Léner och andra erséttningar
Styrelsen

Seociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

2022
83 768

699
84 467

2022

-226

24

-294

2022

-144
-144

-36
-36

-180

28 %
72 %

2021
88 300

923
89 223

2021
-105
-88
-23
-216
2021

-115
-115

-28
-28

-143
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Not 6 Transaktioner med nirstiende

Ink&p av varor och tjénster
Fastigheter i Linde AB
Linde Energi AB

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintidkter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 9 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej bokforda kostnader
Justering avseende skatter for foregaende ar
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat
Temporira skillnader byggnader och
markanldggningar

Okning av skattemissigt underskott

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2022
10 673

11 894
22 567

2022

695
695

2022

-8 590
-8 590

2022

14
14

2022
Belopp
-2 017

415
-393
1591
14

326

-1 726
-213
14

Procent

20,60
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2021
10 944

12 400
23 344

2021

48
48

2021

-8 663
-8 663

2021

88
88

2021
Belopp
-289

60

-91

741

88

252
-457
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Not 10 Immateriella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivning pa nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

10 350
10 350

-10 350

-10 350

2022-12-31

962 070

-90 576
-2 707
868 787

-238 704
42712
1628
-22 524
-216 888

53530
-324
8438
-1 825
59 819

-111 791

3762
-108 029

603 689
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2021-12-31

10 350
10 350

-9 564
-786
-10 350

2021-12-31

932 790
29 494
214

962 070

-214 818
0

-23 886
-238 704

55354

-1 825
53 529

-115 100
-444
3753
-111 791

665 104
(

N
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Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt védrde har bedomts via en intern modell for avkastningsvérdering och dir férvintade framtida
driftnettodverskott samt ett restvérde vid kalkylperiodens slut nuvirdesberiknas med en kalkylréinta
under 10 &r. Lindesbergsbostidder AB’s (LIBO) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa
lokalanvéndning och lage. 2022 ars hyresniva har anvénts i virderingen medan drift- och
underhallskostnader &r marknadsanpassade till en 1angsiktig niva, s kallad normalanpassning. Det
bortfall i hyror (vakans) som férekommer &r ocksé langsiktigt bedomt.

Fastigheternas verkliga vdrde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2022-12-31 till 1 177
755 tkr (1 128 461 tkr) vilket motsvarar 15 427 kr (12 907 kr) per kvadratmeter, och bestar av 41 st.
fastigheter fordelat pa 70 268 kvadratmeter ligenheter, 6 071 kvadratmeter lokaler, totalt 76 339
kvadratmeter. Antalet lagenheter uppgar till 1 084 st, 40 st. lokaler samt 471 st. p-platser/garage.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 3139 3111
Ink&p 182 28
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3321 3139
Ingdende avskrivningar -2 733 -2 733
Arets avskrivningar -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 742 -2 733
Utgaende redovisat viirde 579 406

Not 14 Pégdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1028 12 434
Ink&p 8 006 22 049
Ombklassificeringar -8 141 -32992
Vidarefakturerat -463
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 893 1028
Utgaende redovisat viirde 893 1028

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Husbyggnadsvaror HBV Férening, org. nr: 702000-9226.

2022-12-31 2021-12-31
Inbetalt insatskapital 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsviarden HBV
Tillkommande fordringar

Arets aterbiring

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Vidarefakturering

Not 18 Forslag till disposition av resultatet

Till arstdmmans forfogande star féljande medel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

Not 19 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Forséljningar

Tidigare salda fastigheter
Arets avskrivning
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

394
148
-172
370

370

2022-12-31

687
0
687

2022-12-31

34 657
-2 002
32 655

32 655
32 655

2022-12-31

68 363
-1 035
-5 685
-1 825
59 818
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2021-12-31
415

119

-139

395

395

2021-12-31
818

40
858

2021-12-31

70 188

-1 825
68 363
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Not 20 Skulder som avser flera poster

Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansrikningen:

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -570 300 -570 300
-570 300 -570 300
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:
Mellan 1-5 ar -570 300 -570 300
-570 300 -570 300

Not 21 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvénds for sikringsindamal
Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande belopp:

2022-12-31 2021-12-31
Kontrakt med verkliga virden
Rénteswapar positivt verkligt varde 67 594
Rénteswapar negativt verkligt varde 28 055
67 594 28 055

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som r faststéllda i
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgér utestaende nettopositioner avseende rdnteswapavtal till
490 MSEK (490). Den langa fasta rdntan som betalas i utestdenderdnteswapavtal &r fortfarande hégre 4n
motsvarande marknadsrinta vid bokslutstillfdllet. Per bokslutsdagen uppgér évervirdet till sammantaget
ca 68 (-28) MSEK for den totala terstdende 18ptiden i rinteswapavtalen. Overvirdet representerar den
intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fértid. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m
sitt slutférfallodatum sa kommer 6vervérdet att l6pande elimineras Den genomsnittliga
réantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 5,44 (6,29) &r och den genomsnittliga
effektiva rdntan uppgar till 1,21% (1,23%).

Bolaget tillimpar sa kallad "sdkringsredovisning" och bokfér inte forandringar i rinteswaparnas

marknadsvirden i resultatrdkningen. Y tterligare information betraffande sékringsredovisningen aterfinns i
avsnittet anvéndning av finansiella instrument i férvaltningsberittelsen.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor -1203 -1 386
Forutbetalda hyror & avgifter -6 366 -6 300
Ovrigt -2 050 -522
-9 619 -8 208
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Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

18 (19)

2021-12-31

22 845
444

0
23 289

2021-12-31

-5 085
11927

2022-12-31
Avskrivningar 20 064
Nedskrivningar 0
Resultat avyttring fastighet -1 035
Utrangeringar 350
19379
Not 24 Uppskjuten skatt
Enligt forsiktighetsprincipen redovisas den uppskjutna skatten endast i denna uppstéllning och inte i
bokforingen.
2022-12-31
Ovriga avdragsgilla temporira skillnader -7 634
Outnyttjade underskottsavdrag 12 741
5107

6 842

|~
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma 2023-05-17 for faststillelse.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Lindesbergsbostader AB, org.nr 556406-2718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lindesbergsbostéder AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Lindesbergsbostader ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Lindesbergsbostéder AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Lindesbergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

[
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Lindesbergsbostader AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lindesbergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:
e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget
e p& nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Vésteras den 2 maj 2023

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman

Auktoriserad revisor
\
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