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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lindesbergsbostidder AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt séte i Lindesberg.

Lindesbergsbostdder AB &r ett kommunalédgt bostadsbolag som dger och forvaltar hyresfastigheter i
Guldsmedshyttan, Lindesberg, Vedevag och Frovi. Bestdndet bestar i huvudsak av ldgenheter men viss
lokalyta finns.

Utveckling av verksamheten

I och med fdrdigstéllandet av bostédderna i kv. Bégaren (fore detta Vardcentralen) har de senaste arens
héga nyproduktionstakt avseende bostédder avstannat. Fokus har vridits mot renoverings- och
omstruktureringsprojekt, vilka kan komma att kompletteras/samordnas med viss nybyggnation.

Koncernen dr inne i planeringsperioden fér ett sddant renoverings- och omstruktureringsprojektet,
“Framtidens Stadsdel i Lindesberg”. Detta kréver, bland annat, en utveckling av de bostadssociala
kunskaperna koncernen besitter.

Organisationens processer behover tydliggoras och effektiviseras for att bidra till en nodvindig
utveckling av verksamheten. Energioptimeringar, hallbarhetssatsningar och virdeskapande dr omraden
som har prioriterats under 2021 och maste fortsatt prioriteras for att sékerstélla en ekonomisk proaktiv
forvaltning av fastighetsbestdndet hos Lindesbergsbostdder AB (LIBO).

Parallellt med ovanstdende har FALAB's organisation genomgatt nddvindiga forédndringar for att
optimera nyttan av den kopta tjanst LIBO bygger sin fastighetsforvaltning pa.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stillning

De tidigare omndmnda interna fastighetsrockaderna dér éldre- och gruppboenden har flyttats fran LIBO
till FALAB, for att skapa en tydlighet i forvaltningsstrukturen, har samtidigt medfort stora ekonomiska
utmaningar for LIBO. Detta har medfort att det ligger ett fokus pé besparingar i den 16pande
verksamheten och att vikten av utfallet pa de arliga hyresforhandlingarna blir tyngre.

Tydligheten i forvaltningsstrukturen gynnar LIBO pé lang sikt.

Verksamhetens 6vergripande drift- och tekniska férvaltningsprocesser har under 2021 effektiviseras och
synkroniseras med de ekonomiska for att skapa en trygghet och 6kad kvalité i den dagliga 16pande
forvaltningen. Processen fortsétter under 2022 och dérigenom far LIBO nodvéndiga forutséttningar for
de langsiktiga planerna pa férvaltningseffektivisering.

Den av FALAB képta ekonomiska forvaltningen ér fortsatt av hog kvalité och drivs av flerarsplaner,
aktiv prognostisering och alternativ kalkylering. Ledord &r langsiktig finansiell trygghet. Fokus under de
nérmsta aren kommer, bland annat, att ligga pa att forfina tidiga kalkyler/beslutsunderlag i investerings-
och renoveringsprojekt. Fastighetsvisa detaljunderlag avseende kostnadsjamforelser har under 2021
producerats av ekonomiavdelningen for att ge den tekniska avdelningen forutséttningar att lyckas i den
ovan ndmnda forvaltningseffektiviseringen.

Fortsatt d&r utmaningen stor med avsaknad av struktur och gemensamma riktlinjer for de arliga
hyresforhandlingarna. Det dr av yttersta vikt att f4 en béttre balans mellan kostnadsékningarna och
hyresokningarna.

Den vedertagna processen dr starkt kritiserad nationellt och maste sannolikt omstruktureras. ,\
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Centrala diskussioner, den sa kallade "treparten” (Sveriges Allménnytta, Fastighetsdgarna och
Hyresgéstforeningen) ér aterupptagna och pagar vid arsskiftet 21/22.

Under véaren 2021 har de kraftiga kostnadsokningarna pa ett antal byggnadsmaterial, i kombination med
cementindustrins utmaningar, visat pa de risker som finns med stora kostnadsékningar med
forhallandevis kort framforhéllning. En risk LIBO far ha i beaktan i kalkylarbetet.

Hiindelser av viisentlig betydelse

LIBO star infér kommande renoverings- och omstruktureringsprojekt vilka har kréavt planering pa bred
front under hela 2021. Kommunen med flera férvaltningar och systerbolag i koncernen savél som
hyresgéster och dvrigt ndringsliv dr involverade. For LIBO's del dr det framfor allt det stora projekt som
for ndrvarande planeras av FALAB vilket vi kallar ”Framtidens Stadsdel i Lindesberg”. Inga beslut dr
dnnu tagna men arbetet dr komplext och innebér stora utmaningar som innefattar bade teknisk- och
ekonomisk hallbarhet, men kanske framfor allt, social hallbarhet. Det finns stora utmaningar i de
integrationsfragor som delas av LIBO och Lindesbergs kommun.

De av fastighetskoncernen bestéllda detaljplaner, samt vrig planering av nya bostéder, synkroniseras till
behovet som kommer fran planeringen av ”Framtidens Stadsdel i Lindesberg”. Ett undantag finns dock
nér det giller Frovi, ddr en ndringslivsexpansion kommer att stélla krav pa ett utékat bostadsutbud.
Utmaningen i Frévi dr dock for dagen avsaknaden av fardigstéllda detaljplaner.

Under aret genomfordes omstéllningen av den gamla vardcentralen pa Bytesgatan 1 fran lokaler till
bostidder med lyckat resultat och samtliga 12 lagenheterna &r uthyrda.

Den i FALAB péagéaende processen med en strukturering av de administrativa instruktioner som berdr all
verksambhet i bolaget har fortlopt och ger koncernen stora majligheter till en nédviandig kvalitetssékring
av den l6pande forvaltningen. Den succesiva implementeringen innebér ett stort steg ndrmare malet med
?ordning och reda”.

Den flerarige styrelseledamoten Bengt Storbacka lamnar styrelsen for att tréda in i rollen som
kommunstyrelsens ordférande. Detta kan innebéra en utokad forstaelse inom kommunpolitiken for
LIBO:s utmaningar och kvalitéer.

Forvintad utveckling

Det samordnade utvecklingsarbetet med fastighetskoncernen processtyrning innebér stor potential i
effektivisering, kvalitetshdjning och ekonomisk besparing. Detta leder till en langsiktig hallbarhet pé alla
plan vilket &r och har varit en medveten malséttning. En utveckling som dr under uppbyggnad for att
sedan vara en stidndig process for att bibehalla en hog niva pa all verksamhet.

En nationell 6verenskommelse om fordndring av hyresférhandlingsprocessen dr nddvéndig. Lagstiftaren
madste styra upp processen sa att den kan betecknas som en regelritt forhandling, inklusive en oberoende
tvistlésning. Processen maste korrelera med lagkraven pa kommunaldgda bostadsbolag avseende
affarsmissighet.

Under verksamhetsaret 2022 skall ett beslut tas betrédffande etapp 1 i det planerade projektet "Framtidens
Stadsdel i Lindesberg”. Projektet, som har stort hallbarhetsfokus och som spanner 6ver ekonomisk-,
teknisk-, ekologisk- och social hallbarhet, kommer att spela en stor roll i LIBO's och Lindesberg
kommuns framtida attraktionskraft i fraga om etablerings- och bosittningsval. Att bolaget valt att kalla
projektet "Framtidens Stadsdel” visar hur héga ambitionerna &r och att planerna 4r att skapa en stadsdel
som &r unikt. Komplexiteten i projektet gor att det planeras/upphandlas etappvis, med erforderlig
utvirdering och eventuell justering mellan de olika etapperna. Den av styrelsen under 2021 beslutade
malbilden for projektet dr initialt planerad att nas 2035 for Bjorkhyttevéigen och 2039 for Lingonvégen.

Frovis utveckling kring de kommande ndringslivsetableringarna ger kommunen, och déarmed
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fastighetskoncernen, stora utvecklingsmdéjligheter. LIBO's proaktivitet kommer att vara avgérande for hur
vil fastighetskoncernen kommer att tillvarata dessa mojligheter. Att planera fér bostdder i Frovi kommer
att prioriteras. Har &r detaljplaneprocessen den stora utmaningen i nértid.

Ambitionen 4r att framtidsplanerna kommer att stirka FALAB-koncernen och bolagets mdjligheter att
oka virdet och kvalitén pa fastighetsportfoljen. Detta for att fortsitta vara en viktig aktdr avseende
Lindesberg kommuns attraktivitet som verksamhets- och bostadsort.

Ekonomisk stéllning

Arets resultat efter finansnetto landar pa -0,3 mkr vilket dr 12,2 mkr béttre 4n foregdende ar. Resultatet dr
dock inte i ndrheten av att generera en rimlig avkastning for dgarna vilket &r 3% pé totalt kapital. Till
detta kan tilldggas att det méste skapas utrymme for att hdja underhallskostnaden till ca 12 mkr arligen
for att kunna bibehalla en god standard pa véra ldgenheter.

Intékterna har i ar 6kats med 5,2 mkr varav bostider svarar for 3,2 mkr och lokaler 2 mkr. Av
intdktsokningen avseende bostdder sa avser ca 1,2 mkr hyreshjning medan 0,9 mkr kommer fran
ombyggnationen av fore detta vardcentralen. Resterande 1,1 mkr kommer frén ett hart arbete med att
minska vakanserna. Vakanserna &r dock fortfarande relativt héga, bland annat p& grund av att underhéllet
inte har kunnat hallas pa den niva bolaget 6nskar med anledning av laga hyreshdjningar under en foljd av
ar. Nir det giller lokalintdkterna s kommer merparten med anledning av att bolaget har fatt Regionen
som hyresgist dd de upprittade norra lanets vaccinationscentral pa Banvigen 28 i Lindesberg.

Nér det géller kostnaderna sa har de minskats med 5,1 mkr jamfort med foregdende &r, varav 4,1 mkr
avser underhallskostnader. Arets utfall avseende underhallskostnaden ir i linje med vad som budgeterats
for 2021. Nar det géller reparationer sa har ett forandrat arbetssitt lett till att vi kunnat minska kostnaden
med 1,5 mkr. Vad giller uppvérmningen sa har hdgre energipriser lett till att kostnaderna dkat med 2,4
mkr trots att fsrbrukningen legat p4 samma nivaer som foregaende ar. Ovriga driftkostnader har minskats
med 1,9 mkr vilket beror pa effektivare forvaltning samt minskade konsultkostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiitting 89 223 82 995 82 624 96 546
Resultat efter finansiella poster -289 -12 459 -17 085 64 087
Balansomslutning 720 891 721 886 721 176 795 712
Soliditet (%) 18,2 18,2 20,0 20,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,2 neg neg 10,1
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg 39,8

Nyckeltasdefinitioner framgar av not 1

Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 28 520 70 188 7176 38 133 -12 609 131 408
Disposition enligt beslut
av drets drsstdmma: -12 609 12 609 0
Arets avskrivning -1825 1825 0
Arets resultat -201 -201
Belopp vid arets utging 28 520 68 363 7176 27349 -201 131207
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Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogand starféljande medel (kronor):

balanserad vinst 27 348 871

arets forlust -201 038
27 147 833

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 27 147 833
27 147 833

Resultatet av Lindesbergsbostidder AB:s verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid
rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

89 223
388
89 611

-36 462
-7729
-13 663
-143
-23 289
-81 286

8 325

48

-8 664
-8 614
-289
88

-201

6 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

82995
1399
84 394

-35 851
-11 805
-15354

-111

-22'179
-1 969
-87 269

-2 875

86

-9 672
-9 584
-12 459
-150

-12 609
3
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Ovriga immateriella anliggningstillgangar 10

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11, 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 15
Andra langfristiga fordringar 16

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

(=]

665 104
406

1028
666 538

40

394

434

666 972

386

3
1442
858

2 689

51230
53919

720 891

7(19)

2020-12-31

787
787

658 113
378

12 434
670 925

40

415
455

672 167

239
21
1292
0
1552

48 167
49 719

721 886
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 28.520 aktier nominellt varde 1 000 kr
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

18

28 520

19 68 363
7176

104 059

27 349
-201
27148
131 207

20
21 570300
570 300

6211

2240

878

1 847

22 8208
19 384

720 891

8 (19)

2020-12-31

28 520
70 188
7176
105 884

38 133
-12 609
25524
131 408

570 300
570 300

8 653
1183
1030
1294
8018
20178

721 886
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-289
23 23 289
-62

22 938

4980
-819
-2 442
-3 500
21157

-18 116
139

-119
-18 096

40 000
-40 000

3061

48 167
51228

9 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

-12 459
23 590
115

11 246

548
927
-7411
-3 870
1440

-42 354
24 675
96

-122
-17 705

24 600
24 600
8 335

39831
48 166
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr fordndrade jamfort med foregaende ar da bolaget vill anpassa sin
uppstdllningsform till den som tillimpas av koncernen.

Resultatrikningen kommer innevarande ar presentera siffrorna for 2021 och 2020 enligt
kostnadsindelning och ddrmed ej 6verensstimmer med féregaende ar som var presenterad enligt
funktionsindelad.

Intéiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Intékterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrédkningen.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrdkningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tilldimpas for internt upparbetade immateriella
tillgangar.

Avskrivningar gors linjért ver den bedomda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for internt upparbetade
immateriella anldggningstillgangar uppgér till tio ar.

Materiella anldggningstillgangar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
att ursprungliga anskaffningsvéarden och ackumulerade avskrivningar férdelas pd komponent. Individuell
bedémning av komponentens éterstaende ekonomiska livsldngd har bestimt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod ner till berdknat restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnaders komponenter 30-100 ar

-Stomme/grund 100 ar

-Tak 30 ar

-Fasad 50 ar

-Fonster & dorrar 50 ar

-Inre ytskikt 50 ar

-Vatrum 30 ar

-Inst VVS 30 ar

-Inst Vent 30 ar

-Inst El 30 ar

Markanldggning 20 ar

Immateriella tillgangar 10 ar

Maskiner och inventarier S5 ar \///' \%'
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Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter &ér grundreglen, avvikelser forekommer efter
bedomning av fastighetens konstruktion och material. N4r en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Nedskrivning av tillgngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs viarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinnsingvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért over leasingperioden.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra kundfordringar.

Sidkring av réintebindning

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar mot ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas
eller erldggas pé grund av en rénteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras 6ver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning
vérderas vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.

Inkomstskatter .

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i'uppskjuten skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas fran skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgadngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit som en effekt av olika skatteméssiga och bokforingsmaéssiga avskrivningstider
pa byggnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

k-
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 krdver att féretagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vdsentlig justering av de redovisade virden for tillgangar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhéllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedomningar anvénds sedan for
att faststilla redovisade vdrden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.
Uppskattningar och bedomningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
beddmningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
dndringar 1 dessa redovisas i resultatrikningen under det rdkenskapsar som @ndringen gérs samt framtida
rdkenskapsér om éndringen paverkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedomningar har skett i samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvérdesdiskonteringen av framtida kassaflodesoverskott.

Inga 6vriga vésentliga uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

Not 3 Intiikternas fordelning

2021 2020
I nettoomsiittningen ingar intikter fran:
Hyresintdkter 88 300 82428
Ovrigt 923 567
89223 82 995
Not 4 Arvode till revisorer
2021 2020
PwC
Revisionsuppdrag -105 -230
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -88 0
Skatterddgivning -23 -56
-216 -286
Not 5 Loner och ersittningar till styrelsen
2021 2020
Loner och andra erséttningar
Styrelsen -115 -88
-115 -88
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -28 -22
-28 -22
Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -143 -110
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 28 % 14 %
Andel mén i styrelsen 72 % 86 %
e
N
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Not 6 Transaktioner med nérstaende

Inkép av varor och tjiinster
Fastigheter i Linde AB
Linde Energi AB

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej bokférda kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat

Temporira skillnader byggnader och

markanldggningar

Okning av skattemissigt underskott

Redovisad effektiv skatt

2021
10 944

12 400
23 344

2021

48
48

2021

-8 663
-8 663

2021

88
88

2021

Belopp  Procent

-289

60
-91
741
88

-252
-457
88

21,40
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2020
11 863

8638
20 501

2020

86
86

2020

-9 671
-9 671

2020

-150
-150
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Not 10 Immateriella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar ‘
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2021-12-31

10 350
10 350

-9 564
-786
-10 350

2021-12-31

932790
29 494
0

962 284

-210 399
0

-22 059
-232 458

60 829
60 829

-125 107

444
-125 551
665 104

36 486
36 486

Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
Verkligt vdrde har bedémts via en intern modell for avkastningsvardering och ddr férvéntade framtida
driftnettodverskott samt ett restvirde vid kalkylperiodens slut nuvérdesberdknas med en kalkylrdnta
under 10 ar. Lindesbergsbostdder AB’s (LIBO) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa

lokalanvéndning och lédge. 2021 &rs hyresniva har anvénts i vérderingen medan drift- och

14 (19)

2020-12-31

10 350
10 350

-8 777

=187
-9 564

786

2020-12-31

817 529
121 424

-6 163
932790

-192 068
3061
-21 392
-210 399

60 829
60 829

-125 107

-125 107

658 113

36296
36 296

underhallskostnader dr marknadsanpassade till en langsiktig niva, s& kallad normalanpassning. Det

bortfall i hyror (vakans) som férekommer &r ocksé langsiktigt bedomt.
Fastigheternas verkliga virde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2021-12-31 till 1 128

461 tkr (1 130 479 tkr) vilket motsvarar 12 907 kr (13 581) per kvadratmeter, och bestar av 46 st.
fastigheter fordelat pa 74 786 kvadratmeter ldgenheter, 12 644 kvadratmeter lokaler, totalt 87 430
kvadratmeter. Antalet ldgenheter uppgar till 1 093 st, 51 st. lokaler samt 495 st. p-platser/garage.

.

N
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
3111

28

3139

-2 733
-2 733

406

15 (19)

2020-12-31
3111
3111

-2 733
-2 733

378

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Vidarefakturerat

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

12 434
22 049
-32 992
-463
1028

1028

Not 15 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Husbyggnadsvaror HBV Férening, org. nr: 702000-9226.

Inbetalt insatskapital
Utgaende redovisat viirde

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden HBV
Tillkommande fordringar

Arets &terbiring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

40
40

2021-12-31

415
119
-139
395

395

2020-12-31

113 877
39 156
-118 225
-22 374
12 434

12 434

2020-12-31

40
40

2020-12-31

389
122
-96
415

415
[
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Vidarefakturering

Not 18 Forslag till disposition av resultatet
Till &rstdmmans forfogande star foljande medel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning §verfores

Not 19 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning 2017-2020
Avskrivning 2021
Belopp vid arets utgang

Not 20 Skulder som avser flera poster

Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrékningen:

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt f6ljande:

Mellan 1-5 ar

2021-12-31
818

40
858

2021-12-31

27 349
-201
27 148

27 148

27148

2021-12-31

70 188

-1 825
68 363

2021-12-31

-570 300
-570 300

-570 300
-570 300

16 (19)

2020-12-31

o O

2020-12-31

75 663
-5 475

70 188

2020-12-31

-570 300
-570 300

-570 300
-570 300

>
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Not 21 Verkligt virde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsindamal
Verkliga véirden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande belopp:

2021-12-31 2020-12-31

Kontrakt med negativa verkliga viirden
Rénteswapar 28 055 65 381
28 055 65 381

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfslj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststéllda i
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgér utestdende nettopositioner avseende rénteswapavtal till
490 MSEK (490). Den langa fasta rantan som betalas i utestdenderédnteswapavtal dr fortfarande hogre 4n
motsvarande marknadsrénta vid bokslutstillféllet. Per bokslutsdagen uppgar undervérdet till sammantaget
ca 28 (65) MSEK for den totala aterstidende 16ptiden i rdnteswapavtalen. Undervérdet representerar den
kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervérde (s.k.
rinteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet valt att anvénda langa rédntebindningar pa bolagets lan.
Om respektive rdnteswapavtal kvarstar t.o.m sitt slutférfallodatum s& kommer undervirdet att 16pande
elimineras Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 6,29 (7,16)
ar och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,23% (1,45%).

Bolaget tillampar sa kallad "sékringsredovisning" och bokfér inte férdndringar i rédnteswaparnas
marknadsvérden i resultatrakningen. Ytterligare information betréffande sdkringsredovisningen aterfinns i
avsnittet anvdndning av finansiella instrument i férvaltningsberittelsen.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

2021-12-31
Upplupna utgiftsréntor -1 386 -1 490
Forutbetalda hyror & avgifter -6 300 -5 148
Ovrigt -522 -7
-8 208 -6 645

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar 22 845 22 178
Nedskrivningar 444 0
Resultat avyttring fastighet 0 -556
Avskriven fordran 0 614
Utrangeringar 0 1354
23 289 23590
VID(-
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Not 24 Uppskjuten skatt

Enligt forsiktighetsprincipen redovisas den uppskjutna skatten endast i denna uppstillning och inte i
bokforingen.

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avdragsgilla temporira skillnader -5 085 -4 911
Outnyttjade underskottsavdrag 11 927 7589

6 842 2678

.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma 2022-05-10 for faststéllelse.

Lindesberg 2022-04-06

Bernstrom Roger-Sixtensson

Ordforande Verkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lindesbergsbostader AB, org.nr 556406-2718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lindesbergsbostader AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Lindesbergsbostéder ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen foér Lindesbergsbostéader
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lindesbergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Lindesbergsbostader AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Lindesbergsbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direkt6ren ska skéta den I16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Vasteras den 6 maj 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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