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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastigheter i Linde AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Lindesberg.

Fastigheter 1 Linde AB &ger och forvaltar i huvudsak fastigheter dér det bedrivs verksamhet i form av
skolor, forskolor, dldreboende, gruppboende, vérdcentra_ler, folktandvard, apotek och dylikt. Den priméra
hyresgisten ér Lindesbergs kommun men dven Region Orebro Lan samt privata bolag forekommer.

Koncernforhallanden

Fastigheter i Linde AB (FALAB) &r ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen koncernredovisning. Koncernarsredovisning upprittas i
moderforetaget Linde Stadshus AB, org.nr. 556814-5345.

Utveckling av verksamheten

Organisationens processer behdver tydliggoras och effektiviseras for att bidra till en nddvéndig
utveckling av verksamheten. Utvecklingsarbetet har pagatt under 2021/22 och sker samordnat mellan den
tekniska och administrativa verksamheterna och kommer att fortga intensivt de nirmsta aren.

Energioptimeringar, héllbarhetssatsningar och virdeskapande dr omraden som maste prioriteras och
sdkerstéllas genom ekonomisk proaktiv férvaltning.

En del 1 detta dr implementeringen av ett intrandt, "Kompassen”, som &r taget i bruk under det gangna
aret. En naturlig digital start pa dagen dir intern information sprids pa ett samordnat och enkelt sétt
samtidigt som det &r ett dokumentationscentrum for all styrande intern dokumentation.

Den genomf6rda organisationsforandringen som péabdrjades vid arsskiftet 2020/21 har lett fram till en
kvalitetshjning av bolagets verksamhet. Ett nodvindigt fokus pé ledarskap och styrning samt en
organisationsbyggnad utgéende fran framtida krav. Detta har lett till en proaktiv utveckling och en
kostnadseffektivisering som dr nédvandig och som kommer att fortga.

Ovanstéende 4r delar i ett 6vergripande mal att na “ordning och reda” i hela verksamheten och pa ett
naturligt sétt kvalitetssakra vardagen.

Viktiga férhédllanden for resultat och ekonomisk stillning

Det pagéende kriget i Europa har bidragit till att under 2022 har skenande energipriser blivit en stor och
svarkalkylerad utmaning. Dock gér det att konstatera att bolagets malmedvetna satsning pa sol-el och
batterilagring &r rétt och skall fortsatt prioriteras.

Kriget har dven forvérrat de senaste arens kraftiga kostnadsékning pa byggnadsmaterial. Detta har
paverkat underhallet till viss del och &ven fordndrat prisbilden pa de anbud som inkommit pa stérre
investeringar. Prisbild och tillgdng p& materialsidan 4r stora fragetecken infor 2023.

Den av FALAB initierade och ledda processen med att ta fram de kommunala lokalresursbehoven i nir-
och framtid 4r nédvéndig for att kommunen och dess forvaltningar skall f en méjlighet till 1ngsiktig
budgetering och prioritering av lokalsatsningar. Samtidigt som dessa lokalresursprogram ger
verksamheten en mojlighet till langsiktig planering och ddrmed ett béttre stdd till kommunens
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forvaltningar i lokalfragor.

Arbetet med verksamhetens 6vergripande drift- och tekniska forvaltningsprocesser har fortsatt under
2022. Effektiviseringar och synkronisering med de ekonomiska processerna for att skapa en trygghet och
dkad kvalité 1 den dagliga I6pande forvaltningen. Processen dvergar succesivt fran utvecklande till
forvaltande och ddrigenom far bolaget nédvandiga forutsittningar for de langsiktiga planerna pa
forvaltningseffektivisering.

FALAB:s ekonomiska forvaltning &r fortsatt av hg kvalité och drivs av flerarsplaner, aktiv
prognostisering och alternativ kalkylering. Ledord 4r langsiktig finansiell trygghet. Fokus har de senaste
aren legat pé att forfina tidiga kalkyler/beslutsunderlag i investerings- och renoveringsprojekt och
fastighetsvisa detaljunderlag avseende kostnadsjamférelser.

Hindelser av viisentlig betydelse
FALAB star infér kommande renoverings- och omstruktureringsprojekt dir kommunen med flera
forvaltningar och systerbolag i koncernen sévil som hyresgéster och &vrigt néringsliv dr involverade.

De tva projekten &r "Framtidens Stadsdel i Lindesberg” samt den f.d. 7-9 skolan Stadsskogsskolan.
FALAB har 6vertagit ansvaret frdn Samhillsbyggnad Bergslagen (SBB) avseende framtagandet av
detaljplanen for “Framtidens Stadsdel i Lindesberg”. Projektet, som har stort hallbarhetsfokus och som
spanner dver ekonomisk-, teknisk-, ekologisk- och social hallbarhet, har dirmed forskjutits i sina
planerade tidsramar. Den osékra prisbilden i byggbranschen samt de sena krav kommunen stéller pa
genomforandet av detaljplanen har pressat bolagets ekonomiska ramar s att alternativ till den
ursprungliga malbilden maste undersékas.

Den annonserade utvecklingen av Frovis norra sparbundna industriomrade kommer att paverka
kommunens utvecklingspotential positivt. FALAB:s del i den utvecklingen 4r av stor vikt vad giller
forvaltningslokaler.

Den pagaende processen med en strukturering av de administrativa instruktioner som berdr all
verksamhet har fortlopt och ger bolaget stora mojligheter till en nédvéndig kvalitetssikring av vardagen.
Den succesiva implementeringen innebdr ett stort steg ndrmare malet med “ordning och reda”.
Effektiviseringen av de tekniska forvaltningsprocesserna fortgar och den genomférda
organisationsforéndringen bidrar till de positiva effekterna.

Hostens val gor att bolaget kommer fa en ny styrelse, da den politiska majoriteten svidngde i Lindesberg.
Foérhoppningen ér att merparten av de nu sittande blir kvar och att bolagets
verksamhetsplanering/-styrning kan fortsatt bedrivas med en kontinuitet pa den sedan tidigare inslagna
linjen.
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Forvintad utveckling

Det samordnade utvecklingsarbetet med bolagets processtyrning innebir stor potential i effektivisering,
kvalitetshojning och ekonomisk besparing. Detta leder till en ldngsiktig héllbarhet pa alla plan vilket har
varit en medveten malsittning. En utveckling som 4r under uppbyggnad, men kommer sedan att vara en
stdndig process for att bibehélla en hég nivé pa all verksamhet.

Aven om de senaste ren har satt fastighetsbranschen pé stora prov med rinteuppgéangar, kraftigt stigande
materialpriser, materialbrist och ett skenande energipris, sa finns det positiva mojligheter att hoppas pa.
En lagkonjunktur kan innebéra att byggbranschen som helhet anpassar sina marginaler for att fylla sina
orderbocker pa en minskande marknad. D& Lindesberg inte bara har de nationellt etablerade
entreprendrerna att forlita sig pa utan &ven en hogst fungerande lokal marknad kan det innebéra en
inbromsning av de stigande entreprenadkostnaderna.

En fortsatt satsning pa alternativa energikillor i egen regi i kombination med
energieffektiviseringsprojekt kommer vara ett nddvindigt framgéangsrecept for bolaget.

Den av FALAB initierade och ledda processen med att ta fram de kommunala lokalresursbehoven i nér-
och framtid behdver fortskrida och bli en permanent process i den kommunala fdrvaltningen. FALAB &r
ett naturligt stod i denna process och den leder till ett battre och tydligare underlag for bolaget att
effektivt bedriva fastighetsférvaltning.

Den av kommunen uppsagda och ldmnade 7-9 skolan, Stadsskogsskolan, kommer att stéllas om till
sirskilt boende enligt Socialférvaltningens dnskemal. Fastigheten kommer i méjligaste mén dven att
inrymma ungdomsboende och 6vriga lokaler enligt pagdende planering. Ett projekt som kommer att ga ut
pa forfragan tidigt under 2023 4r utbyggnaden av den befintliga férskolan ”Bjérken”, vilken skall ga fran
en fyravdelnings verksamhet till en med tio avdelningar. Planerad byggstart varen/sommaren 2023. Detta
dr tvd av manga planerade forvaltningslokalsprojekt.

Frovis utveckling kring de kommande néringslivsetableringarna ger kommunen, och ddrmed
fastighetskoncernen, stora utvecklingsmdjligheter. FALAB:s proaktivitet kommer att vara avgérande for
hur vl fastighetskoncernen kommer att tillvarata dessa mojligheter. Att planera for bostidder och
utbildningslokaler mm. i Frovi, kommer att prioriteras.

Ambitionen &r att de samlade framtidsplanerna kommer att stdrka FALAB och véara méjligheter att 6ka
virdet och kvalitén pa var fastighetsportfolj. Detta for att fortsétta vara en viktig aktér avseende
Lindesberg kommuns attraktivitet som verksamhets- och bostadsort.

Ekonomisk stéllning

Verksamhetsaret startade med att FALAB forvirvade tva fastigheter av Lindesbergsbostider AB (LIBO)
dir den absoluta merparten bestar av verksamhetslokaler. Fastigheterna det giller dr Torp 23:9 i Frovi
samt Bottnarna 5, 1 dagligt tal kallad Linden. Den senare fastigheten delades i en sé kallad tre
dimensionell fastighetsindelning dér alla verksamhetslokaler hamnade i FALAB och Bottnarna 5 medan
alla bostider blev kvar i LIBO men med en ny fastighetsbeteckning, Bottnarna 6.

I samband med méanadsskiftet november/december forviarvades dven Hagaberg 15:6 frin LIBO dé den
enbart &r avsedd for verksamheter.

Ovanstéende affirer i kombination med helarseffekten avseende Lindbackaskolan gor att intékterna 6kat
med 9,2 mkr jmf med foregdende ar. Arets underhall stilldes i stort om till att gilla projekt som inte
inneholl s mycket material med tanke pa komponentbristen som fortfarande rader. Dessutom tvingades
bolaget att bromsa underhallet med anledning av att elpriserna rusade i hgjden. Trots att bolagets
elforbrukning i princip var oféréndrad sa 6kade dessa kostnader med ca 10 mkr.
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Ovriga kostnader, med undantag av underhall och e, &r i princip ofdréndrade. Tittar man bakom dessa
siffror s ser man dock att bolaget har haft en kostnadsdkning pa ca 4 mkr dé foregdende ars siffror
innehaller kostnader for skadegorelse pa ca 4 mkr. Samma siffra for i &r 4r 0,5 mkr. Kostnadsékningarna
beror till storsta delen av att vara entreprendrer hojt sina priser p.g.a. dkade drivmedels- och
materialkostnader.

Avskrivningarna har kat med ca 12,8 mkr p.g.a. att detta dr forsta ret dd Lindbackaskolan belastar
resultatet p& heldrsbasis. Finansnettot har minskat med knappt 4,8 mkr vilket beror pa att periodiseringen
av fortidslosta swappar minskat med drygt 4,9 mkr medan rintekostnaderna 6kat med drygt 0,5 mkr.
Aven rinteintikterna har dkat, +0,3 mkr.

Resultatet efter finansiellt netto landar pa 0,6 mkr vilket &r i linje med budget.

Maluppfyllelse
Ekonomin &r hart ansatt av skenande energipriser och en markant prisékning det senaste aret pa
byggmaterialsidan. Trots detta nds samtliga ekonomiska mal.

Bolagets forvaltade bestand &r av god kvalité och de nyproducerade fastigheterna bidrar i hogsta grad
bade till kommunens attraktivitet och bolagets ekonomi.

Kommunens férvaltningslokaler drivs rationellt och bidrar till 14ga lokal- och forvaltningskostnader.

Det bedrivs en langsiktig planering for att bibehalla de positiva férutsdttningarna FALAB besitter idag.
Allt for att garantera en kvalitetssdkrad och éver tid hallbar verksamhet.
A
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Fastigheter 1 Linde AB:s ekonomiska utveckling i sammandrag.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Antal anstillda (st)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Réantetdckningsgrad (ggr)
Skuldséttningsgrad (%)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forédndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 39200
Disposition enl beslut av
arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 200

Farslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

overkursfond
balanserade medel
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2022
212 558

579

1757 225

32
1,3
1
79,7
17,2

Overkurs-
fond

284 590

284 590

2021
196 151
13 529
1758 292
35
2,3
2
79,6
17,1

Balanserat

resultat
-36 683

13529

-23 154

2020
184 796
-23 107

1 806 420
37

0,3

0

80,1

15,9

Arets

resultat
13 529
-13 529

689

689

284 590 000
-23 154 073

689118
262 125 045

262 125 045

2019
181 075
-43 933
1 650 258
34
neg
0
76,4
18,8

Totalt

300 636
0
689

301 325

6(21)

Resultatet av Fastigheter i Linde AB:s verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets
utgang framgar i dvrigt av efterfoljande resultatrdkning och balansrékning samt kassaflédesanalys med

noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7(21)

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

3 212 558 196 151
1 488 8 683

214 046 204 833

-63 383 -52 158

-17 126 -12 695

4 -14 839 -17 150
5 26 920 -26 156
-69 625 -56 820

-191 893 -164 979

6 22153 39 854
339 4

7 21914 -26 329
-21 574 -26 325

579 13 529

8 110 0

689 13 529
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager
Exploateringsmark

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag
Fordringar hos Lindesbergs kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

9 221
221

10 1457 694
11 16 115
12 137 090

1610 899

13 82 602
2104
84 706

1 695 826

3175
3175

22

113

179

3945

4279

14 1829
10 367

47 857

61 399

1757 225

8 (21)

2021-12-31

265
265

1 433 980
13778
144 829
1592 587

82 602
0
82 602

1675 454

3 651
3651

39
44

0

389
4326
7793
12 591

66 596
82 838

1758 292
s
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 39.200 aktier nominellt virde 1 000 kr

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17
18

19

2022-12-31

39200
39200

284 590
-23 154

689
262 125

301 325

3410
3410

1400 050
1 400 050

17 143
7058
253
1366
26 620
52 440

1757 225

~
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2021-12-31

39 200
39 200

284 590
-36 683

13 529
261 436

300 636

3 506
3506

1 400 050
1400 050

15 938
5810
1450

944

29 958

54 100

1758292
f
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Av- och nedskrivningar

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/amortering av finansiella
anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10 (21)
Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
22153 39 854
69 625 56 820
20 -534 -1 589
339 4
21913 -26 329
-3 446 3232
66 224 71 992
476 0
-52 3911
5832 6239
1205 -17 077
-2 865 13 413
70 820 78 478
21 -87 781 -151 294
326 10 593
-2 104 0
0 98 692
-89 559 -42 009
0 40 000
0 -101 500
0 -61 500
-18 739 25031
66 596 91 627
47 857

66 596
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, intikterna redovisas netto efter moms och
rabatter. Forskottshyror redovisas som forutbetald intékt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt bolagets bedémning skall erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som #r beslutade eller som ar
aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt (uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld) uppkommer fran temporira
skillnader samt fran skatteméssiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag. Bolaget har en
netto uppskjuten skattefodran for fastigheterna. Med beaktande av forsikigthetsprincipen har bolaget valt
att inte redovisa denna fordran i balansrdkningen.

Materiella anliggningstillgangar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
att ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar férdelas pd komponent. Individuell
bedémning av komponentens éterstidende ekonomiska livslingd har bestdmt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod ner till beridknat restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnaders komponenter

-Stomme/grund 80 ar
-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 20 ar
-Vatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ar
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter dr grundreglen, avvikelser féorekommer efter

beddmning av fastighetens konstruktion och material. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens g
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan. ( D
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Nedskrivning av tillgangar

Nir det finns en indikation pd att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som 4r lagre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
dtervinnsingvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsférs linjirt ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhdlla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Sverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férméaner som &r
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas efter avdrag for individuellt bedémda osikra kundfordringar.

Sikring av rantebindning

Avtal om en sé kallad rénteswap skyddar mot ranteférindringar. Eventuell rinteskillnad som ska erhallas
eller erldggas pa grund av en rénteswap, redovisas i posten Rintekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras &ver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna f6r sakringsredovisning
vérderas vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.

Varulager
Varulagret virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvérdet pa balansdagen.

Avsidttningar
Bolaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsviardet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsviirdet nir de
uppkommer.
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Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrikningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i forhallande till balansomslutningen.

Réntetickningsgrad (ggr)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i forhallande till finansiella kostnader.

Skuldsittningsgrad (%)
Léngfristiga skulder i férhallande till totalt kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande
till balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kréver att bolagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga killor till osdkerhet i uppskattningar pé balansdagen som innebir en
betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vérden for tillgdngar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhéllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan for
att faststilla redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.
Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
beddmningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
dndringar i dessa redovisas i resultatrdkningen under det rikenskapsar som #ndringen gérs samt framtida
rikenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.

Inga 6vriga visentliga uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

I
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Not 3 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intdkter fran:
Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintékter

Not 4 Ersittning till revisorerna

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Frisknérvaro av sammanlagd ordinarie arbetsstid dr 96,4% (98,1%).

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersédttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstidllda

Seciala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

2022

199 432
13 126
212 558

2022

-262

-82
-153
-497

2022

12
20
32

-1727
-14 651
-16 378

-2 555

-5 838

-8 393

-24 771

28 %
72 %

14 (21)

2021

184 738
11413
196 151

2021

14
21
35

-1 541
-15 342
-16 883

-2 470
-6 118
-8 588

-25 471

28 %
72 %
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Not 6 Transaktioner med nirstiende
Ink&p och forséljning mellan koncernbolag

Inkép av varor och tjénster
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB

Besok Linde AB

Forsidljning av varor och tjanster
Linde Stadshus AB

Besok Linde AB
Lindesbergsbostidder AB

2022

95
34 037
18
34 150

150
20779
10 673
31 602

15 (21)

2021

94
24319
73
24 486

150
19511
10 944
30 605

Vid ink6p och forséljning mellan koncernbolag tilldimpas samma principer for prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 7 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Fortidslosta swappar
Ovriga rdntekostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Justering avseende foregaende ar
Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ombeslut fastighetsskatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej bokforda kostnader

Temporira skillnader avseende byggnader och
markanldggningar

Forandring av skattemissigt underskott

Redovisad effektiv skatt

20,60

2022
-2 542

-19372
-21914

2022
110
110

2022
579
-119
110
-801
3563

123
-2767

110

20,60

2021
-7 486

-18 843
-26 329

2021

2021

13529

-2 787

-1571
23327

-30
-18 939
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Not 9 Immateriella anldggningstiligangar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

441
441

-176
44
-220

221

2022-12-31

1 930 462
47 962
-3560
32 589

2007 453

-341 475
1541
-59 308
-399 242

-155 008
495
3996
-150 517

1 457 694

16 (21)

2021-12-31

441
441

-132
-44
-176

265

2021-12-31

1619415

-26 305
337 352
1930 462

-297 905
7723
51292
341 474

-170 106
11 081
4017
-155 008

1433 980

Not 11 Pagiaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

2022-12-31
13777

-45 536

47 874

16 115

2021-12-31
311717
-450 847
152 907

13777

o~

i




Fastigheter i Linde AB
Org.nr 556639-6684

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar i dotterforetag
Lindesbergsbostader AB, 556406-2718 100% Kapitalandel
Antal aktier
28 520

Villkorat dgartillskott
Summa

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Forutbetalda ranteutgifter
Ovriga poster

2022-12-31

181 686
774

4119
186 579

-36 857

-12 632
-49 489

137 090

100% Rostrittsandel

Redovisat virde
77 455
5147
82 602

2022-12-31

82 602

82 602

2022-12-31

214
1577
38
1829

17 21)

2021-12-31

69 879
2451
-75
109431
181 686

-29 782
34

-7 109
-36 857

144 829

2021-12-31
82 602

82 602

2021-12-31

0
4 098
3 695
7793

1
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdimmans forfogande star f6ljande medel:
overkursfond

balanserade medel
arets vinst

Styrelsen foreslér att balanserade medel disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

Not 16 Ovriga avsittningar
Aterbetalning av investeringsmoms

Avsittning pension

Not 17 Skulder som redovisas i flera poster

2022-12-31

284 590
-23 154

689
262 125

262 125

2022-12-31

2454
956
3410

Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrékningen:

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt f6ljande:

Mellan 1-5 ar

2022-12-31

1 400 050
1 400 050

1 400 050

18 (21)

2021-12-31
3506

3506

2021-12-31

1 400 050
1 400 050

1 400 050
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Not 18 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal
Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande belopp:

2022-12-31 2021-12-31
Kontrakt med verkliga virden
Rénteswapar positivt verkligt varde 214 288
Rénteswapar negativt verkligt virde 11 069

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfslj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststillda i
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgar utestdende nettopositioner avseende rinteswapavtal till
1 330 (1 330) MSEK. Den langa fasta rdntan som betalas i utestdende ridnteswapavtal &r ldgre &n
motsvarande marknadsranta vid bokslutstillféllet. Per bokslutsdagen uppgér dvervirdet till sammantaget
ca214 (-11) MSEK for den totala aterstdende I6ptiden i rdnteswapavtalen. Overvirdet representerar den
intédkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Om respektive rinteswapavtal kvarstér t.o.m.
sitt slutforfallodatum s& kommer 6vervérdet att l6pande elimineras. Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 8,72 (9,67) ar och den genomsnittliga
effektiva réantan uppgar till 1,39% (1,32%).

Bolaget tillampar sa kallad "sdkringsredovisning" och bokfor inte forédndringar i rinteswaparnas
marknadsvérden i resultatrdkningen.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rédntekostnader 1673 185
Upplupna l6ner och semesterléner 1695 1965
Upplupna sociala avgifter 1153 1208
Forutbetalda hyresintiakter 21520 19 808
Ovriga poster 579 6792
26 620 29 958
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Foérandring avsittningar -96 3506
Vinst vid forsédljning av anldggningstillgdngar -438 -5 095
Summa justeringar -534 -1 589
_/
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Not 21 Forvaltningsfastigheter

Verkligt vérde har bedomts via en intern modell for avkastningsvérdering och dér forvintade framtida
driftneltodverskott samt ett restvérde vid kalkylperiodens slut nuvardesberdknas med en kalkylrinta
under 10 &r. Fastigheter 1 Linde AB:s (FALAB) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pé
lokalanviandning och lage. 2022 ars hyresniva har anvénts i virderingen medan drift- och
underhallskostnader &r marknadsanpassade till en langsiktig nivé, sa kallad normalanpassning. Det
bortfall i hyror (vakans) som forekommer &r ocksé langsiktigt bedémt.

Fastigheternas verkliga virde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2022-12-31 till 2 826
850 (2 720 303) tkr, vilket motsvarar 16 132 (15 768) kronor per kvadratmeter och bestar av 65 st.
fastigheter pa 175 227 kvadratmeter fordelat pa 174 st. lokaler, totalt 171 537 kvadratmeter samt 65 st.

lagenheter pa totalt 3 690 kvadratmeter.

Not 22 Uppskjuten skatt
Enligt forsiktighetsprincipen redovisas den uppskjutna skatten endast i denna uppstilining och inte i
bokforingen.
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avdragsgilla temporira skillnader -1302 2279
Outnyttjade underskottsavdrag 24 384 8304
23 082 10 583
Not 23 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Garantiférbindelse FASTIGO 341 256
Summa ansvarsforbindelser 341 256
I
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 2023-05-17 for faststillelse.

Lindesberg 2023-03-22
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i Fastigheter i Linde AB, org.nr 556639-6684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Linde AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheter i Linde ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen foér Fastigheter i Linde
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direkt6rens forvaltning fér Fastigheter i Linde AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstémmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:
o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Véaseras den 2 maj 2023

Ohrlings Pricewg'terhouseCoopers AB
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