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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatriakningar 8
- balansrdkningar 0
- forandringar i eget kapital 12
- kassaflodesanalys 13
- noter 14

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad VD i Fastigheter i Linde AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma den 2020-05-05.

Arsstdamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastigheter i Linde AB (FALAB)

Moderbolaget i fastighetskoncernen, FALAB, skall direkt eller indirekt genom sina
dotterbolag dga, forvalta, forvarva och avyttra fastigheter, bedriva nybyggnation av lokaler
och bostdder, bedriva fastighetsforvaltning at annan, dga exploateringsmark fér egen
verksamhet, samordna de verksamheter som bedrivs av bolagets dotterbolag samt bedriva
darmed férenlig verksamhet. Verksamheten i bolaget ska drivas pa affarsmassiga grunder
forenlig med gallande lagstiftning och till kommuninnevanarnas bésta. Samt utgora, ett for
kommunen, strategiskt instrument till stod for tillvaxt och framgang for naringsliv och
arbetsmarknad. FALAB &gs av Linde Stadshus AB och ingar i bolagskoncernen. Linde Stadshus
AB &gs i sin tur till 100% av Lindesbergs kommun.

Ur uppdraget i Linde Stadshus AB:s fastighetsdel har FALAB under aret 2019 fokuserat pa att
bedriva nybyggnation av lokaler och bostader. Ett utvecklat samarbete inom
kommunkoncernen dr en framgangsfaktor for bolaget saval som for bolagskoncernen och
Lindesbergs kommun.
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Styrelse och féretagsledning:

Ordférande — Jonas Bernstrom, Lindesberg
Vice ordférande — Anniette Lindvall, Oskevik
Ledamot — Magnus Storm, Vedevag
Ledamot — Bengt Storbacka, Lindesberg
Ledamot — Bjorn Pettersson, Forsbyboda
Ledamot — Fredrik Rosenbecker, Frovi
Ledamot — Hassan Abdi Bidar, Frovi

Verkstallande direktor — Roger Sixtensson, Lindesberg
Ekonomichef — Erik Andreen, Nora
Fastighetschef — Maria Fossen Lundborg, Lindesberg

g



Fastigheter i Linde AB 3(29)
556639-6684

Vision:
Var vision grundar sig i en framtidstro och en stor omsorg fér var miljé och lyder:

AN

FALAB Framtidens lokaler redan idag

“Lokaler utformade for att kunna méta framtidens krav och behov, med sikte pa
upplevelsemiljo och hallbarhet.”

Organisation:

; Fastighetsekonom
’ 2st
I B 0 @ Ekonomiassistent
/ 74 d 3 st
£
@ Reception/Lon
| Ekonomichef [ Reskontra o IT
i N
w
Boguide

Fastighetsansvarig
Fastighetsforvaltare 6 st

J Driftansvarig
1 = Driftforvaltare s 65t
| Fastighetschef g -
Lo . Projektledare
Projektchef = 2 st

S

Energicontroller B Projektsamordnare
2 st

Organisationen enligt ovan dr den for FALAB som sedan saljer tjdnster till sitt dotterbolag
Lindesbergshostader AB (LIBO). Ambitionerna i organisationen ar dock att de bada
féretagens kunder inte skall uppleva skillnad i servicegrad likvdl som medarbetarna i FALAB
ser fastighetsférvaltningen, administrativ och teknisk, ur ett totalperspektiv fér koncernen.
Under 2019 har ytterligare justeringar av organisationsuppbyggnaden fortsatt. Denna
oversyn med malet att bli effektivare kommer att revideras |6pande.

Var organisation star idag val rustad och har alla férutsattningar att utfora uppdraget med
goda resultat.

Redovisning av friskndrvaro
Under dret som gatt sa har bolaget haft 34 st. arsarbetare. Friskndrvaron fér dessa har
uppgatt till 93,4% (94%).

Arets verksamhet:
Under 2019 ars inledande manad avbrot FALAB den ténkta partneringentreprenaden, nya 7-
9 skolan "Lindbackaskolan”, dar bolaget tappat, det fér entreprenadformen sa avgdrande,

i_v_.
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fortroendet for motparten. Nu visade det sig att detta omtag har gatt helt enligt planerna
och har potentialen att leda fram till ett av de mest lyckade projekt bolaget bedrivit. Med
den nya entreprendren Lindesbergs Bygg AB har bolaget en engagerad och professionell
totalentreprendr med alla forutsattningar att leverera den fastighet det planerats for.
FALAB koncernen har under dret flyttat sin verksamhet fran Banvigen till Kristinavdgen, en
flytt som tvingats fram av att bolagen har vuxit ur de gamla lokalerna i kombination med den
befintliga detaljplanen som inte tillit nagon utbyggnad. Fordelarna har dock varit manga,
med det centrala laget dr bolaget ndrmare kunderna, verksamheten bidrar till liv och rorelse
i en del av Lindesberg som var pa vag att “somna in”, tillskapandet av 12 stycken nya
ungdomsldgenheter —alla uthyrda fran dag ett, personalens arbetsmiljé vart tryggare och
mer anpassad till dagens krav och allt detta till en driftkostnad som ar lagre jamfort med
tidigare.

FALAB koncernen har visat sina ambitioner att dra sitt stra till stacken i kommunens
besparings-/effektiviseringsprocess i och med flytten av dldre- och gruppboenden fran LIBO
till FALAB. Denna flytt gav férutsattningarna for att justera hyresnivan till en niva som
innebdr stora besparingar i den kommunala ekonomin. Allt i enlighet med de dgardirektiv
bolaget arbetar efter. Sedan har processen varit kantig och full av missforstand och uteblivna
dialoger, en erfarenhet bada parter far ta med sig och férbattra i kommande processer.
Samarbetet med férvaltningarna runt lokalfragor har fortsatt varit en prioriterad fraga och
inte minst kommande nyinvesteringar men dven framtida lokaleffektiviseringar finns pa
agendan. Har finns dven de tva skolor som kommunen sagt upp under aret, Ramsberg och
Rockhammar, med pa listan 6ver FALAB:s utmaningar. Vad géller Rockhammars skola
genomfordes en lyckad forsaljning under 2019, kvarstar att 16sa gér Ramsbergsskolan
framtida dde.

Av alla de projekt som fardigstallts under 2019, stora som sma, ar Bergsparken det som fatt
mest uppmarksamhet. En uppmarksamhet som kulminerade i den invigning och det 6ppna
hus for allmanheten FALAB-koncernen héll i den 3 januarii ar (2020). Bergsparken har varit
ett jatteprojekt med stora utmaningar, den storsta kanske dr samordningen mellan de tre
fastigheterna som ingar i projektet. Projektet som sadant har varit ett samarbete mellan
FALAB/LIBO och Region Orebro lin dér vi har agerat byggherre/projektsamordnare pa plats.
Det som ser ut som en fastighet ar i sjdlva verket tre fastigheter dar Region Orebro Lin &ger
den del som ar vardcentral, LIBO dger vaningsplan 1 till 3 som innehaller ldgenheter medan
FALAB ager atriumet och lokalerna pa bottenplan.

Efter fardigstallande sa har FALAB 4 stycken nya lokaler i bestandet, dar alla &r uthyrda.

Risker

Vakansrisker

Vakansgraden ar lag och till storsta delen beror detta pa att de fastigheter som férvaltas
anvands i den kommunala verksamheten som t.ex. skolor och férskolor. Ytterst fa fastigheter
har externa hyresgdster. Med de omskrivna 25-ariga hyresavtalen &r vakansrisken minimal.

Refinansieringsrisker

Bolaget anvdnder sig idag av flera olika aktdrer, som alla &r stérre och kdnda kreditinstitut
vilket gor att refinansieringsrisken bedéms som lag. Nyupplaning sker i huvudsak med
kommunal borgen. Kapitalbindningen uppgar till 2,43 ar (2,09).

f
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Finansiella risker

Den genomsnittliga rantan uppgar till 1,39% (1,55) och réntebindningen ar 11,59 ar (11,40).
Alla Ian tas mot rorlig ranta for att sedan hantera rantebindningen med hjélp av swappar
som ar relaterade till den underliggande skuldportféljen.

Arets resultat:

Arets resultat efter finansiella poster hamnar pa -43,9 mkr (10,3 mkr). Att resultatet &r ca 10
mkr samre dn budgeterat dr hanférbart till projektet Bergsparken, ett projekt som
fardigstélldes under januari 2020. Med anledning av att en stor hyresgast av parkeringshuset
inte blev av tar bolaget ytterligare 10 mkr i nedskrivning, totalt 30 mkr fér 2019.

| drets resultat ingar dven en kostnad for fértidslGsta swappar pa 14,1 mkr. Utgiften togs
redan hdsten 2018 och péaverkade séledes dven likviditeten under 2018. Atgérden innebar
lagre rantekostnader pa lang sikt samt att alla réntor vid tidpunkten var skattemassigt
avdragsgilla.

Enkdter
Bolaget genomfér arligen enkatundersdkningar. Ar 1 — hyresgastenkat, &r 2 —
lokalhyresgdstenkat, ar 3 — medarbetarenkat.

2019 var det dags for hyresgastenkat. Resultatet fran denna undersékning visar att "Nojd-
Kund-Index” &r 73% att jamforas med 2016-ars resultat 71%.

En utmaning som star ut da vi jamfér 2016-ars enkdt med 2019 dr det forsidmrade resultatet
vad gdller sophantering. Detta har lett till en satsning pa nya karl och en
informationskampanj pa bred front. Gladjande dr det att det ar 89% som kédnner sig trevligt
bemott av personalen vid felanmalningar samt att det ar 86% som alltid kdnner sig trevligt
bemdtt av FALAB:s personal.

Maluppfyllelse:

De flesta mal som bolagets dgardirektiv har slagit fast saval som de mal bolaget har dsatts
genom kommunens utvecklingsstrategi 2025 ar fér 2019 uppnadda. Dock &r inte malet
avseende avkastning uppnatt da den &r negativ. Detta faktum ar hanfort till bolagets stora
satsningar pa nyproduktion vilket medfér att vissa ar far styrelsens prioritera nybyggnationer
pa bekostnad av de ekonomiska malen. Dock paverkas inte bolagets langsiktiga ekonomiska
stallning.

Hallbar utveckling:
FALAB-koncernen har, och skall fortsatta prioritera, att i sitt dagliga arbete vdrna om en
hallbar utveckling. Bolagets definition av hallbar utveckling skall vara;

“Hallbar utveckling dr utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mdéjligheter att tillgodose sina behov.”

Jamfdr med FALAB's miljopolicys devis;

“FALAB och LIBO skall bygga och férvalta fastigheter med langsiktig hiinsyn till minniskor
och milje”.

'P\.
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En hallbar utveckling omfattar ekologisk-, social- och ekonomisk hallbarhet.

Vid material- och teknikval i samband med investeringar skall FALAB-koncernen nyttja LCC-
(Life cycle cost, ekonomisk analys) och LCA- (Life cycle analysis, miljépaverkansanalys)
analyser i storsta mojliga utstrackning.

En avgdrande framgangsfaktor ar att bibehalla och utveckla det stora engagemang
organisationen visar.

Vardeorden ar saledes: Utveckling, Samarbete och Engagemang.

Framtida utveckling:

Fortsatta nybyggnationer av bostader och forvaltningslokaler, symbolbyggnader, som
exempelvis det senaste tillskottet i boende; "Bergsparken” och den under uppférande nya 7-
9 skola i centrala Lindesberg. FALAB fokuserar pa att delta i en, av Barn- och Utbildnings-
forvaltningen/-namnden, vdlplanerad process dar Lindesberg stads grundskolor effekt-
iviseras och tre skolor blir tvd samt utmaningen kring ett stort behov av férskoleplatser.
Skolor pa kommunens mindre orter har avvecklats vilket da blir en utmaning fér
fastighetskoncernen. Vidare sa star Socialforvaltningen infor stora utmaningar att méta
kommande behov av fler boenden i olika kategorier, har kommer fastighetskoncernen spela
en stor och avgdrande roll dar nuvarande Stadsskogsskola kan vara en del av l6sningen.

Den enskilt storsta framgangsfaktorn i detta arbete blir en stark ekonomisk strategi i
kombination med en tat dialog mellan FALAB och verksamheterna. Finansieringen kommer
inte vara den avgdrande faktorn utan maéjligheten for kommunen att bara drift-och
hyreskostnaderna.

De ovan beskrivna planerna blir symboler for Lindesberg kommuns vilja att utvecklas och
vaxa och FALAB:s insats ligger i att fortsatta bygga “Framtidens lokaler redan idag”. Da ar det
dven av storsta vikt att planera langsiktigt for kommunens fortsatta expansion. Framtidens
detaljplanearbete maste planeras idag for att forkorta exploateringstiderna imorgon.

En enhetlig bolagskultur grundad pa transparens, hallbarhet, utveckling, samarbete och
engagemang kommer att ge en trygghet pa var marknad. Med hjalp av styrd information och
god kommunikation, internt och externt, kommer vi att bygga fértroende och skapa ett
intresse for Lindesbergs kommun som bostads- och etableringsplats.

Malet ar givet; Ett stolt FALAB i ett attraktivt Lindesberg!
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Flerarsjimforelse

Fastigheter i Linde AB:s ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning tkr 181 075 179 135 145 148 142 917
Resultat efter finansiella poster tkr -43 933 10 282 -2 067 13 346
Balansomslutning tkrr 1650258 1569913 1191790, 1156115
Antal anstillda st 34 34 35 35
Soliditet % 18,8 22,6 28,8 29.%8
Avkastning pd eget kapital % neg 2.9 neg 3.9
Avkastning pa totalt kapital % neg 1,3 1,0 2.1
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Overkursfond 284 590 000
Balanserade vinstmedel 30394 230
Arets resultat -43 932 747

kr 271 051 483
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
i ny rikning 6verfors 271 051 483

kr 271 051 483

Resultat och stiillning

Resultatet av Fastigheter i Linde AB:s verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid

rakenskapsérets utgang framgér i 6vrigt av efterfdljande resultatrdkningar och balansrikningar med

noter.
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Resultatrikningar

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2019

181 075
4705

185 780

-47 574
-23 032
-23 600
-25775

=79 227

199 208

-13 428

-30 512

-30 505

-43 933

[res)

-43 933
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2018

179 135
11242

190377

-47 778
-27 907
-25 839
-23 762

-44 499

169 785

201592

-10319

-10310

10 282

1 800

12 082
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Balansrikningar
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anligeninestilledngar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga koncernfordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Lindesbergs kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

12,13
14
15

1
18
19

18

20

2019-12-31

3353

1 053 058
247 785
36 078

1 336 921
82 602

98 691
0

181 293

1518 567

4014

67
3 812
14
4152
12 587
21,39/

42 029

85 648

131 691

1 650 258
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2018-12-31

397

1015435
158 979
23230

1 197 644
82 602

189 141
428

272.171

1470212

6 806

86
4261
137
4357
6 748
35491

51 080

41 815

99 701

1569913
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Balansrikningar
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital 39.200 aktier nominellt viarde 1 000 kr

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

21,23

2019-12-31

39 200

284 590
30394
-43 933

271 051

310°251

42

42

1261 550

1261 550
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2018-12-31

39 200

284 590
18312
12 082

314 984

354 184

466

466

1 147 036

1147036
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Balansrikningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till Lindesbergs kommun
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

18

22

2019-12-31

0

611

43 703
5162
877
28 062

78 415

1 650 258
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2018-12-31

123
2377
27417
3911
866
31533

68 227

1 569913
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2018-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Aktie-

kapital
39200

39 200

Overkurs  Ovrigt fritt
fond eget kapital
284 590 30394

-43 933

12(29)

Summa eget

kapital
354 184

-43 933

284 590 -13 539

310 251
[\"



Fastigheter i Linde AB
556639-6684

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 24
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Silda materiella anlaggningstillgangar
Avyttring/amortering av ovriga finansiella
anlidggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019

-13 428
19227
-424

7

-30 512
205

33075

2793
468
8376
16 286
-5 975

57023

-219 982
1523
90 878

-127 581

278 900

-164 509

114 391

43 833
41 815

85 648
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2018

20592
44 499
-472

9
-10319
0

54309

2930
83

-36 828
7193
9639

37326

-422 849
1 597

472

-420 780

351500
-200

351300

-32 154
73 969

41 815

{!“'r—-
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférindrade 1 jimforelse med féregiende ar,

Koncernférhéllanden

Bolaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning. Koncernérsredovisning upprittas i moderforetaget Linde Stadshus AB,
org. nr 5568 14-5345.

Intélkter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser, intikterna redovisas netto efter moms och rabatter.
Forskottshyror redovisas som forutbetald intakt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erldggas till eller erhillas
fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade eller som &r
aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven diarmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas dirckt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt (uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld) uppkommer fran temporira
skillnader samt fran skatteméssiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag. Bolaget har en
netto uppskjuten skattefodran fér fastigheterna. Med beaktande av forsikigthetsprincipen har bolaget valt
att inte redovisa denna fordran i balansrikningen.

Materiella anléggningstillgingar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan p4 byggnader baseras p4 att
ursprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar férdelas pd komponent. Individuell
beddmning av komponentens aterstiende ekonomiska livslangd har bestdmt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjért dver tillgAngens nyttjandeperiod ner till berdknat restvirde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnaders komponenter 30-50 ar
-Stomme/grund 40 ar
-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 20 ar
-Véatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ar
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 &r
Maskiner och inventarier 5ar
{‘r
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Nyttjandeperioden pd ovan angivna komponenter dr grundreglen, avvikelser forekommer efter bedémning
av fastighetens konstruktion och material. Nar en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Nedskrivning av tillgdngar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett dtervinningsvérde som &r ligre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till tervinnsingvirdet.
Vid beddémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.

Kundfordringar.
Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag

for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Laneskulder,

Laneskulder redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sésom réntekostnad eller rénteintikt 6ver lanets 16ptid. Harigenom dverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall dterbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst nar skulderna har reglerats genom aterbetalning
eller att dessa efterskiinkts.

Samtliga lanekostnader redovisas som kostnader i den period de uppkommer. Alla transaktioner redovisas
pa likviddagen.

Energisdkring.
Finansiella kontrakt avseende prissdkring pa energi avréknas till spotpriser och resultatredovisas i takt med
att leverantdrsfakturor avseende sdkrade leveranser redovisas i balansrdkningen.

Sdkring av rantebindning,

Avtal om en sé kallad rinteswap skyddar mot ranteférindringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas
eller erldggas pa grund av en rinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter, och
periodiseras dver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sikringsredovisning
virderas vid bokslutstillfallet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Varulager
Varulagret vérderas, med tillimpning av forst-in foérst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvirdet och

nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning

av beloppet kan goras.

-
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatriakningen.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer,

Likvida medel
Bolaget har medel pd koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som fordran i
balansrikningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéallande till eget kapital och obeskattade reserver.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av &rsredovisning enligt K3 kriver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vérden for tillgdngar och skulder i
framtiden.

Uppskattningar och bedomningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedomningar
anvinds sedan for att faststdlla redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt
fran andra kéllor. Uppskattningar och bedoémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av
uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och
bedémningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrdkningen under det rikenskapsér
som dndringen gors samt framtida rdkenskapséar om dndringen paverkar bade aktuellt och
kommande rédkenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och beddmningar har skett 1 samband med véirderingen av foretagets
fastighetsbesténd avseende nuvérdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.
Inga dvriga visentliga uppskattningar och beddmningar har gjorts i arets bokslut.

'S
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Not 3 Intékternas fordelning

Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintikter

Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna
PwC

Revisionsuppdraget

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Summa

Not § Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende

icke uppsigningsbara leasingavtal:

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

]
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=
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170 117
10:959

181 076
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I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vésentligt av den fastighet bolaget
har hyrt av dotterbolaget Lindesbergsbostidder AB, 556406-2718. Hyran for 2019 uppgér till 1 857

951 kronor pa arsbasis. Hyreskontraktet 16pte ut 2019-09-30.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas

avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

'k\
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Not 6 Medelantal anstiillda, loner, andra erséttningar och sociala avgifter

Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor och mén
har uppgatt till

Kvinnor
Mién

Totalt

Léner och ersittningar har uppgatt till
Styrelse och verkstéllande direktren
Ovriga anstillda

Totala loner och ersattningar

Pensioner
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader.

VD har sex ménaders uppségningstid och minst tjugosju méanaders avgangsvederlag.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2019
Antal pa Varav
balansdagen méin
Moderbolaget
Styrelseledaméter 7 86,0 %
Verkstillande direktor och
andra ledande befattningshavare 1 100,0 %

k-

019

1 466
14 445

15911

2 546
5 805

24 262

2018
Antal pa
balansdagen

7

1
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22 509
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter

Summa

Not 8§ Riintekostnader och liknande resultatposter

Fortidsldsta swappar
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Summa

i
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-14 086
-16 426

-30 512
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Not 10 Skatt pa drets resultat

2019
Justering avseende tidigare ar 0
Skatt pa drets resultat 0
Redovisat resultat fore skatt -43 933
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (21,4% (22%)) 9402
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -9502
Skatteeftekt av ej bokforda kostnader 3369
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 0
Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst 99
Temporira skillnader avseende byggnader och
markanléggningar -1262
Okning av skattemdssigt underskott -2 106
Redovisad skattekostnad 0
Not 11 Immateriella anléiggningstillgingar

2019
Ingdende anskaffningsvirden 441
Arets fordndringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 441
Ingdende avskrivningar -44
Arets forindringar
-Avskrivningar -44
Utgdende ackumulerade avskrivningar -88
Utgdende restvirde enligt plan 353

20(29)
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12 082
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Not 12 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande via fusion

Inkop

Forsdljningar och utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Forsiljningar och utrangeringar

-Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivning

Forsdljningar och utrangeringar

Arets nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2019-12-31

1.335 121
0

112 655
-3 971

1 443 805

-192 090
966
-42 680

-233 804
-127 596
654

-30 000
-156 942

] 033 059
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2018-12-31
1021 076
173 644
170 536
-30 135
1335 121
-163 720
4 826

-33 196
-192 050
-144 596
22 000

-5 000
-127 596

1015435

Verkligt virde har beddmts via en intern modell for avkastningsvirdering och dér forvintade
framtida driftnettodverskott samt ett restvirde vid kalkylperiodens slut nuvirdesberiknas med en
kalkylrdnta under 10 ar. Fastigheter i Linde AB:s (FALAB) fastigheter har olika avkastningskrav
beroende pa lokalanvindning och ldge. 2019 ars hyresniva har anvénts i virderingen medan drift-
och underhallskostnader dr marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning.
Det bortfall 1 hyror (vakans) som forekommer ér ocksa langsiktigt beddomt.

Fastigheternas verkliga virde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2019-12-31 till
1 989 969 (1 585 226) tkr, vilket motsvarar 12 785 (10 348) kronor per kvadratmeter och bestar av
74 st. fastigheter pa 155 571 kvadratmeter fordelat pa 150 st. lokaler, totalt 152 272 kvadratmeter

samt 59 st. ldgenheter pa totalt 3 299 kvadratmeter.

i
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Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 158 979 85938
Omklassificeringar -140 876 -173 655
Under dret nedlagda kostnader 229 682 246 696
Utgaende nedlagda kostnader 247 785 158 979
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 40 931 35121
Inkdp 18 522 5810
Forsiljningar och utrangeringar =72 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 381 40 931
-Ingéende avskrivningar -17701 -13 154
Forsdljningar och utrangeringar 72 0
Arets avskrivningar -5 675 -4 547
Utgidende ackumulerade avskrivningar -23 304 -17 701
Utgdende restvirde enligt plan 36 077 23 230
Not 16 Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Garantiforbindelse FASTIGO 285 273
Summa ansvarsforbindelser 285 273

k
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Not 17 Andelar i dotterforetag

Lindesbergsbostider AB

Lindesbergsbostider AB

Villkorat dgartillskott
Lindesbergsbostider AB

Summa

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép av andelar
Fusion KHF i Lindesberg AB

Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende redovisat viirde

23(29)
Org nr Siite Kapitalandel (%)
556406-2718 Lindesberg
Kapital- Rostriitts- Antal Redovisat
andel % andel % aktier virde
100 100 77 455
5147
82 602
2019-12-31 2018-12-31
82 602 82 602
0 69 799
0 -69 799
82 602 82 602
82 602 82 602
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Not 18 Transaktioner med néarstiaende

Inkop och forsilining mellan koncernféretag

Ink6p av varor och tjdnster:
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB

Besok Linde AB
Lindesbergsbostiader AB

Summa

Forsilining av varor och tjénster
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB

Besdk Linde AB
Lindesbergsbostdder AB

Summa

150
220
19 406
9509

29 285

24(29)
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17 846
60
4505

20411

150
68
19 265
10 218

29701

Vid ink6p och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som

vid transaktioner med externa parter.

Rorelsefordringar/-skulder avseende nirstiende

Nedan anges fordringar/skulder fran forséiljning/inkop av varor/tjénster.

Fordringar pa nérstaende:
Linde Stadshus AB
Linde Energi AB
Lindesbergsbostider AB

Summa

Skulder till nérstadende:
Linde Energi AB

Besok Linde AB
Lindesbergsbostider AB

Summa

Lan till ndrstaende
Lan avs aktier Linde Stadshus AB
Besok Linde AB

Summa

2 721

1089
3810

5149

12

5161

96 219
2472

98 691

3307

954
4261

5447
47
416

5910

186 669
_ 2472

189 141
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Not 19 Andra lingfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Kapitalforsikring 0 428
Summa é é
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror 19 57
Férutbetalda rénteutgifter 21 094 35180
Ovriga poster 284 254
j* 21 397 35491
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Not 21 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anvénds for sikringsindamaél
2019 2018
Verkliga virden pé derivatintrument uppgick pa balansdagen till foljande:
Kontrakt med negativa verkliga virden:
Riénteswappar 35 992 9023

For att uppné en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anviinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgér utestdende nettopositioner avseende
ranteswapavtal till 1 180 (840) MSEK. Den langa fasta rintan som betalas i utestiende
ranteswapavtal dr fortfarande hogre &n motsvarande marknadsrénta vid bokslutstillfallet. Per
bokslutsdagen uppgdr undervirdet till sammantaget ca 56 (9) MSEK for den totala aterstdende
loptiden 1 rinteswapavtalen. Undervirdet representerar den kostnad som skulle uppstd om man
avslutar avtalen 1 fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde (s.k. rinteskillnadsersittning)
uppstd om man i stillet valt att anviinda langa rintebindningar pa bolagets lan. Om respektive
rinteswapavtal kvarstér t.o.m. sitt slutférfallodatum s kommer undervirdet att I6pande elimineras.
Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 11,5 (11,4) &r och
den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,39% (1,55%).

Bolaget tillimpar sd kallad "sdkringsredovisning" och bokfor inte forandringar i rinteswaparnas
marknadsviirden i resultatrikningen.
Nedan framgdr bolagets forfalloprofil, i kkr, (inkl. rinteswapar) avseende rantebindningen:

Inom 1 ar 81 550 307 000
Inom 6 - 7 ar 100 000 0
Inom 7 - 8 ar 100 000 0
Inom 8 - 9 ar 140 000 0
Inom 9 - 10 ar 140 000 140 000
Over 10 ar 700 000 700 000
Summa 1261 550 1 147 000

k
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna réntekostnader 107
Upplupna 16ner och semesterloner 1777
Upplupna sociala avgifter 1243
Forutbetalda hyresintékter 16 786
Ovriga poster 8 148
Summa 28 061
Not 23 Skulder som redovisas i flera poster
2019
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster
1 balansrikningen:
Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 1261 550
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
Summa skulder till kreditinstitut 1261 550
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:
Mellan 1-5 ar 1261550
Senare dn 5 ar 0
Summa skulder till kreditinstitut 1 261 550
Not 24 Justeringar for poster som inte ingir i kassaflode, mm
2019
Fordndring avsittningar -425
Summa justeringar -425
He
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2018-12-31
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1 669
1101
16 891
11 872

31 533
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Not 25 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1 ny rikning overfors

&
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)
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284 590
30394
-43 933

271 051

271 051

271 051
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2020-05-05 for faststillelse.

Lindesberg 2020-03-26

Ordforande

' ?fa:éssatn Abdi Bidar Anniette Lindvall

/’/ /éellgt Storbacka

St

Fredrik Rosenbecker Magnus Storm

Var revisionsberittelse har limnats 2020-04-2.%
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastigheter i Linde AB, org.nr 556638-6684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Linde AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheter i Linde ABs finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Viftillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Fastigheter i Linde
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte am styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

=
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Fastigheter i Linde AB for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 28 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sédermdn
Aukioriserad revisor
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