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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastigheter i Linde AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Lindesberg.

Koncernforhallanden

Fastigheter i Linde AB (FALAB) &r ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprittas ingen koncernredovisning. Koncernarsredovisning uppriittas i
moderforetaget Linde Stadshus AB, org.nr. 556814-5345.

Utveckling av verksamheten

De senaste arens hoga nyproduktionstakt avseende bade bostdder och fdrvaltningslokaler har avtagit
nagot under 2020. Fokus kommer att vridas mot renoverings- och omstruktureringsprojekt, vilka kan
komma att kompletteras med viss nybyggnation.

Organisationens processer behover tydliggoras och effektiviseras for att bidra till en nédvindig
utveckling av verksamheten. Energioptimeringar, hallbarhetssatsningar och vardeskapande &r omraden
som maste prioriteras och sikerstillas genom ekonomisk proaktiv forvaltning. Organisatoriska
justeringar har genomforts under sista kvartalet 2020 och ytterligare Sversyn kommer att bli nddvindig.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stéillning

De interna fastighetsrokaderna dér &ldre- och gruppboenden har flyttats fran Lindesbergsbostider AB
(LIBO) till FALAB {or att leva upp till FALAB:s dgardirektiv; "Bolaget ska genom rationell drift bidra
till laga lokal- och forvaltningskostnader for kommunen”. Detta har samtidigt medfort stora ekonomiska
utmaningar for FALAB:s dotter; LIBO.

Verksamhetens drift- och tekniska forvaltningsprocesser méaste effektiviseras och synkroniseras med de
ekonomiska for att skapa en trygghet och 6kad kvalité i den dagliga l6pande forvaltningen. Dérigenom fa
nddvindiga forutsdtiningar for de langsiktiga planerna pa forvaltningseffektivisering.

Den ekonomiska forvaltningen 4r av hog kvalité och drivs av flerarsplaner, aktiv prognostisering och
alternativ kalkylering. Ledord &r langsiktig finansiell trygghet. Fokus kommer, bland annat, att ligga pa
att forfina de tidiga kalkyler/beslutsunderlag i investerings- och renoveringsprojekt.

Kalkylarbete i tidiga skeden dr dven av stor vikt for kommunen och dess forvaltningar i de
beslutsprocesser som foranleder eventuella nya investeringar i forvaltningslokaler.

Kalkylerna #r dven starkt kopplade till FALAB:s egna beslutsprocesser och en forutsittning fér en hog
kvalité pa fastighetsforvaltningen.
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Hiindelser av viisentlig betydelse

Koncernen star infor kommande renoverings- och omstruktureringsprojekt vilka krdver planering pa bred
front. Kommunen med flera forvaltningar och systerbolag i koncernen sédvil som hyresgéster och évrigt
néringsliv kommer att involveras. FALAB har under 2020 inlett en process med att arbeta fram
beslutsunderlag for utvecklingen av de fastigheter koncernen dger i stadsdelen Hagaberg och som gar
under arbetsnamnet “Framtidens Stadsdel i Lindesberg”.

Slutforandet av nybyggnationen av Lindbackaskolan kommer att prioriteras for att den hittills positiva
processen skall fortgd fram till idrifttagandet vid halvarsskiftet 2021. Nér sedan Barn- och
Utbildningsforvaltningen ldmnar den befintliga 7-9 skolan, Stadsskogsskolan, kommer dven den
byggnadens framtid att avgdras i ett stérre omstéllningsprojekt.

Barn- och utbildningsforvaltningen har under senare delen av 2020 beslutat om nya forskolor och
utbyggnad av Froviskolan.

Under 2020 har en lokalresursplan arbetats fram avseende Socialférvaltningens lokaler. Detta arbete har
haft White arkitekter som processledare och arbetats fram i samarbete mellan férvaltningen och FALAB.
Ett dokument som kommer att hdja kvalitén pa framtida planering runt nimnda forvaltnings lokalbehov.
Detta medfor ocksa att FALAB far ett verktyg att fortydliga och forbittra stodet till Socialférvaltningen.

Under 2020 har pandemin varit en stdndig utmaning. Verksamheten ir omstilld fér att minimera riskerna
runt smittspridning men med fortsatt hog servicegrad till kunderna. Ekonomiskt har Covid-19 inte
paverkat resultatet nimnvért.

Forvintad utveckling

De atgérder som planeras kommer att starka FALAB:s mojligheter att genomf6ra energioptimeringar,
hallbarhetssatsningar och vérdeskapande atgédrder for att uppfylla dgardirektiven med bibehallen
ekonomisk stabilitet och pé lang sikt ¢ka virdet och kvalitén pa koncernens fastighetsportfol].

Behovet av en aktiv kommunal prioritering och langsiktig planering av de fastighetsprojekt, om- till-och
nybyggnader, som de kommunala férvaltningarna har behov av bor tillgodoses. Till detta kommer
ndmnda lokalresursplan for Socialforvaltningens lokaler spela en avgdrande positiv roll.

En medvetenhet och tydlighet fran kommunens forvaltningar &r ett maste for att vi skall lyckas med mélet
i vart dgardirektiv; “Bolaget ska vara etl strategiskl instrument for effektivt drift, underhall och
Jorvaltming av lokaler for den kommunala forvaltningen och kommunens primdcra verksamheter samt
ddrmed forenlig verksamhet.”

Under verksamhetséret 2021 skall ett beslut tas betrdffande det tinkta omstillningsprojektet "Framtidens
Stadsdel i Lindesberg”. Projektet som har stort hallbarhetsfokus och som spinner ver ekonomisk-,
teknisk-, ekologisk- och social hallbarhet, kommer att spela en stor roll i fastighetskoncernens och
Lindesberg kommuns framtida attraktionskraft i friga om etablerings- och bosittningsval. Om projektet
blir av kommer det troligen att spiinna dver ca 10 ar. Att bolaget valt att kalla projektet “Framtidens
Stadsdel” visar hur hga ambitionerna dr och att planerna ar att skapa en stadsdel som &r unikt.

Ekonomisk stiillning

Intékterna &r drygt 20 mkr béttre dn foregdende &r varav ca 19 mkr hérror sig fran forsiljningen av del av
Vistantorp 1:8. Kostnaderna #r ca 17 mkr ldgre i ar varav underhallet minskat med ca 7 mkr, ldgre
uppvéirmningskostnad samt minskade konsultkostnader med anledning av firre projekt. Avskrivningar
och nedskrivningar har 6kat med ca 18 mkr varav Bergsparken star for merparten. Trots stora
nedskrivningar dr resultatet efter finansiella kostnader 20 mkr bittre dn fSregaende ar och landar pa -23
mkr. Ekonomin i bolaget &r trots detta god och kassaflédet for verksamhetséret dr positivt. ?
e~
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Fastigheter 1 Linde AB:s ekonomiska utveckling i sammandrag.

Flerarsoversikt 2020

Nettoomsittning (tkr) 184 796
Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 107
Balansomslutning (tkr) 1 806 420
Antal anstéllda (st) 37
Soliditet (%) 15,9
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Foridndring av eget kapital

Aktie- Overkurs-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 39200 284 590
Disposition enl beslut av
arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 39200 284 590

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstémmans forfogande star foljande medel (kronor):

verkursfond
balanserade medel
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning overfores

2019
181 075
-43 933

1650 258
34

18,8

neg

neg

Balanserat
resultat

30394

-43 933

-13 539

2018
179 135
10 282
1569913
34

22,6

2,9

1,3

Arets
resultat

-43 933
43 933
-23 145

-23 145

284 590 000
-13 538 517
-23 144 541
247 906 942

247 906 942

4(19)

2017
145 148
-2 067
1191790
35
28,8
neg

1,0

Totalt

310 251
0
-23 145

287 106

Resultatet av Fastigheter i Linde AB:s verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets
utgdng framgdr i dvrigt av efterfoljande resultatrikning och balansrakning samt kassaflédesanalys med

noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10

2020-01-01
-2020-12-31

184 796
22 814
207 610

-46 074
-15910
-15 757
-25 428

-98 956
-202 125

5485

-28 599
-28 592

-23 107

-23 145

5(19)

2019-01-01
-2019-12-31

181 075
4705
185 780

-47 560
-23 047
-23 600
-25 775

=79 227
-199 208

-13 428

-30 512
-30 505

-43 933

-43 933
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstilleangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga koncernfordringar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager
Exploateringsmark

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos Lindesbergs kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

11 309
309

12 1151752
13 311717
14 40 097

1 503 566

15 82 602
98 692
181 294

1685169

3651
3 651

130

3 864

6

3621

6376

16 11976
25973

91 627
121 251

1 806 420

6(19)

2019-12-31

353
353

1053 058
247785
36078
1336921

82 602
98 692
181 294

1 518 568

4014
4014

67
3812
14
4152
12 587
21397
42 029

85 648
131 691

1 650 259
€

¥
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 39.200 aktier nominellt varde 1 000 kr

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser
Summa avsiitiningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18
19

18

20

2020-12-31

39 200
39 200

284 590
-13 539
-23 145
247 906

287 106

<

1461 550
1 461 550

33015
2422
314
901
21112
57764

1 806 420

7(19)

2019-12-31

39200
39200

284 590

30394
-43 933
271 051

310 251

42
42

1261 550
1261 550

43 703
5162
611
877

28 063
78 416

1 650 259

fi
»
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar

Justeringar [Or poster som inte ingr i kassafllodet
Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet
Forindring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlidggningstillgdngar
Avyttring/amortering av finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5485
98 955
21 -22251

-28 599
493

54 090

363
-115

15 640
-10 688
-9 963
49 327

22 -274 458
31110

0

-243 348

200 000
0
200 000

5979

85648

91 627

8(19)

2019-01-01
-2019-12-31

-13 428
79 227
-424

-30 512
205

35075

2793
468
8376
16 286
-5975
57 023

-219 982
1523

90 878
-127 581

278 900
-164 509
114 391

43 833

41 815

85 648

b
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiikisredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, intikterna redovisas netto efter moms och
rabatter. Forskottshyror redovisas som f6rutbetald intikt.

Inkomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt bolagets bedémning skall erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket. Bedomningen gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som &r
aviserade och med stor sikerhet kommer att faststllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven darmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt (uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld) uppkommer frén temporira
skillnader samt fran skatteméassiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag. Bolaget har en
netto uppskjuten skattefodran for fastigheterna. Med beaktande av forsikigthetsprincipen har bolaget valt
att inte redovisa denna fordran i balansrikningen.

Materiella anidggningstillgangar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pé
att ursprungliga anskaffningsvérden och ackumulerade avskrivningar férdelas pd komponent. Individuell
bedomning av komponentens dterstiende ekonomiska livslangd har bestdmt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjirt dver tillgangens nyttjandeperiod ner till beriknat restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaders komponenter

-Stomme/grund 80 ar
-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 20 ar
-Vatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ar
Markanldaggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 &r
Maskiner och inventarier 5éar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter &r grundreglen, avvikelser forekommer efter
bedomning av fastighetens konstruktion och material. Nir en komponent i en anléggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras med en ny avskrivningsplan. %a_,
i
A i
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Nedskrivning av tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs vérde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som dr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinnsingvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de 4r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjirt ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har [6pt ut eller verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férméaner som &r
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pi annat sitt
upphdort.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas efter avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Sdkring av rintebindning

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot rédntef6rindringar. Eventuell rinteskillnad som ska erhallas
eller erldggas pa grund av en riinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras dver avtalstiden. Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning
virderas vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.

Varulager
Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettofdrsaljningsvérdet pa balansdagen.

Avsittningar
Bolaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. 1 anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag liggs till anskaffningsvirdet nér de
uppkommer.

¥
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Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrikningen och som likvida medel i kassafldesanalysen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande
till balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i forhallande till justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och beddomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kriver att bolagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osidkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade viirden for tillgangar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststilla redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.
Uppskattningar och bedémningar ses over arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedomningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
andringar i dessa redovisas i resultatrékningen under det rakenskapsar som éndringen gors samt framtida
rikenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med virderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.

Inga Gvriga viisentliga uppskattningar och bedomningar har gjorts i arets bokslut.

Not 3 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Garantiforbindelse FASTIGO 263 270
Summa ansvarsforbindelser 263 270

e
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Not 4 Intikternas fordelning
I nettoomséittningen ingar intikter fran:

Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintikter

Not 5§ Ersiittning till revisorerna
PwC
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Not 6 Operationella leasingavtal

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

2020

171 709
13 087
184 796

2020

-240

-40
-101
-381

2020

0
0

12 (19)

2019

170 117
10 959
181 076

2019
-256
-38

-122
-416

2019

-1 858
-1 858

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vésentligt av den fastighet bolaget hyrde
av dotterbolaget Lindesbergsbostiader AB, 556406-2718. Hyran for 2019 uppgér till 1 857 951 kronor pa

arsbasis. Hyreskontraktet 16pte ut 2019-09-30.
e




Fastigheter i Linde AB
Org.nr 556639-6684

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstiillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Koénsfordelning blard ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Avtal om avgangsvederlag

VD har sex manaders uppsdgningstid och minst fyrtiodtta minaders avgangsvederlag.

Not 8 Transaktioner med nérstiende
Ink&p och forsiljning mellan koncernbolag

Inkdp av varor och tjénster
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB

Besok Linde AB
Lindesbergsbostidder AB

Forsiiljning av varor och tjinster
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB

Besdk Linde AB
Lindesbergsbostiader AB

2020

14
23
37

-1 440
-15 761
-17 201

-2 091
-5 448
-7 539

24 740

14 %
86 %

2020

94

17 092
159

0

17 345

150

0

19 419
11 863
31432

13 (19)

2019

12

2
34

-1 466
-14 445
15911

-2 546
-5 805
-8 351

-24 262

14 %
86 %

2019

93
21976
27

1 909
24 005

150
220

19 406
9509
29285

Vid inkdp och forséljning mellan koncernbolag tillimpas samma principer for prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Fértidslosta swappar
Ovriga réntekostnader

Not 10 Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar
Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej bokforda kostnader

Skatteefekt av ej skattepliktig realisationsvinst
Temporira skillnader avseende byggnader och
markanldggningar

Foriandring av skatteméssigt underskott
Justering avseende skatter for foregdende ar

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Immateriella anliggningstillgangar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

K

2020
-9510

-19090
-28 600

2020

-38

-38

2020

-23 107

21,40 4945

-11 611
4 453

-423
2636
-38

2020-12-31

441
441

88
44
132

309

14 (19)

2019
-14 086

-16 426
-30 512

2019

o

2019
-43 933

21,40 9402
-9502
3369

99

-1262
-2 106

2019-12-31

441
441

44
-44
-88

353



Fastigheter i Linde AB
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Not 12 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

1 443 805
199 922
-24 398

1619 329

-233 805
2204
-45 620
=277 221

-156 942
11 086
-44 500
-190 356

1151752

15 (19)

2019-12-31

1335121
112 655
-3 971

0

1 443 805

-192 090
966

-42 680
-233 804

-127 596
654

-30 000
-156 942

1053 059

Not 13 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Under aret nedlagda kostnader

Utgdende nedlagda kostnader

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

p

2020-12-31

247 785
-199 820
263 752

311 717

2020-12-31

59 382
10 603

-106
69 879

-23 303
30

-6 509
-29 782

40 097

2019-12-31

158 979
-140 876
229 682

247 785

2019-12-31

40 932
18 522

=72
59 382

-17 701
72

-5 675
-23 304

36 078




Fastigheter i Linde AB
Org.nr 556639-6684

Not 15 Andelar i dotterforetag

Lindesbergsbostdder AB, 556406-2718

100% Kapitalandel 100% Rostréttsandel

Antal aktier Redovisat virde

28520 77 455

Villkorat dgartillskott 5147

Summa 82 602
2020-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 82 602
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 602
Utgaende redovisat viirde 82 602

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Forutbetalda rianteutgifter
Ovriga poster

2020-12-31

0
11584
391
11 975

Not 17 Forslag till disposition av resultatet

2020-12-31

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Overkursfond
balanserade medel
arets forlust

284 590
-13 539
-23 145
247 907

Styrelsen foreslar att balanserade medel disponeras sé att

i ny rakning Gverfores

b

247 907

16 (19)

2019-12-31
82 602

82 602

82 602

2019-12-31

19
21064
284

21 397
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Not 18 Skulder som redovisas i flera poster
Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under fisljande poster i balansriikningen:

2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1461 550 1261550
1461 550 1261 550
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt féljande:
Mellan 1-5 ar 1 406 775 1261 550
Senare dn 5 ar 54775 0

Not 19 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsindamal
Verkliga vérden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande belopp:

2020-12-31 2019-12-31

Kontrakt med negativa verkliga viirden
Rénteswapar 96 997 55992

['6r att uppnd en effektiv och flexibel hantering av riinterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststillda i
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgar utestdende nettopositioner avseende rinteswapavtal till
1430 (1 180) MSEK. Den langa fasta rintan som betalas i utestdende ranteswapavtal ir fortfarande
hdgre d&n motsvarande marknadsrénta vid bokslutstillfillet. Per bokslutsdagen uppgér undervirdet till
sammantaget ca 97 (56) MSEK for den totala aterstaende 16ptiden i rdnteswapavtalen. Undervirdet
representerar den kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde (s.k. rdnteskillnadserséttning) uppstd om man i stéllet valt att anvinda langa
rintebindningar pé bolagets 1&n. Om respektive rédnteswapavtal kvarstéar t.o.m. sitt slutforfallodatum sa
kommer undervérdet att 16pande elimineras. Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala
skuldportfoljen uppgar till 10,5 (11,5) ar och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,39%
(1,39%).

Bolaget tillimpar si kallad "sikringsredovisning" och bokfor inte férdndringar i rinteswaparnas
marknadsvérden i resultatrikningen.
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Fastigheter i Linde AB
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Upplupna léner och semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga poster

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Fordndring avsdttningar
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdngar
Summa justeringar

Not 22 Forvaltningsfastigheter

2020-12-31

265
2171
1207

17 053

416

21112

2020-12-31

-42
-22 209
-22 251

18 (19)

2019-12-31

107
1777
1243

16 786
8 148
28 061

2019-12-31

-424

-424

Verkligt viarde har bedémts via en intern modell f6r avkastningsviardering och dar forvintade framtida
driftnettodverskott samt ett restvirde vid kalkylperiodens slut nuvirdesberiknas med en kalkylrinta
under 10 ar. Fastigheter i Linde AB:s (FALAB) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa

lokalanvindning och ldge. 2020 ars hyresniva har anvints i vdrderingen medan drift- och

underhallskostnader dr marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det

bortfall i hyror (vakans) som férekommer 4r ocksé langsiktigt bedomit.

Fastigheternas verkliga virde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2020-12-31 till 2 387

632 (1 989 969) tkr, vilket motsvarar 15 330 (12 785) kronor per kvadratmeter och bestar av 70 st.
fastigheter pa 155 745 kvadratmeter fordelat pa 150 st. lokaler, totalt 152 272 kvadratmeter samt 56 st.

lagenheter pa totalt 3 473 kvadratmeter.
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma 2021-05-05 for faststéllelse.

Lindesberg 2021-03-29

S Bernstrom
Ordférande

s DIUITS ;23 EVRC VIR TN

Anniette Lindvall Bertil Jansson

Fredrik Rosenbecker
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Storm

Elin Axelsson

Var revisionsberiittelse har limnats 2021-04- 26
Ohrlings PricewdterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastigheter i Linde AB, org.nr 556639-6684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Linde AB fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheter i Linde ABs finansiella stélining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastigheter i Linde
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formé&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

i‘_
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* skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser séddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
péa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oftillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&dmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for Fastigheter i Linde AB for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Viftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga fér att bolagets bokfiring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i ndgot vasentligt avseende:
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* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pénagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Lindesberg den ﬁaprir 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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